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Top moderne 4.5 Zimmer-Neubauwohnung
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Beispiel Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche 1.0bergeschoss

Beispiel Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche Attikageschoss




Balkon mit Sicht nach Westen - 2.0bergeschoss

Ansicht von Sitdost




Aussicht Richtung Osten

Aussicht Richtung Siden




Neubauprojekt - Wohnen-Frohburg Neuhaus

An der Blrgstrasse in Neuhaus SG (Tempo-30-Zone) entstehen sechs dusserst sonnig
gelegene Terrassenwohnungen und eine geraumige Attikawohnung mit stdlicher Aus-
richtung. Der Neubau ist im Sommer 2023 gestartet und wird im Frihjahr 2025 fertig-
gestellt sein. Die Uberbauung beinhaltet unter anderem diese gerdumige 4.5 Zimmer-
wohnung, mit einer Wohnflache 133m?2. Eine grosse Privatsphare und ein individueller
Ausbau gehoren selbstverstandlich dazu. Jede Geschossebene ist mit dem Lift erschlos-
sen und somit auch rollstuhlgangig.

Die Wohnung verfugt Gber einen modernen Grundriss mit grossen Fensterfronten und
zwei Badezimmer mit einem Masterbedroom. Ein Reduit mit Waschmaschine und Tumb-
ler gehort ebenfalls dazu.

Flr den modernen Ausbau sind hochwertige Materialien und Bauteile vorgesehen, die
unter Berlcksichtigung 6kologischer Aspekte und der Nachhaltigkeit grosstméglichen
Komfort bieten sollen. Die Fenster und die Hebeschiebetliren auf der Stdseite bestehen
aus einer Holz-Metall-Kombination und weisen sehr gute Warme- und Schalldamm-
werte auf. Die Fussbodenheizung mit Einzelraumregulierung bezieht ihre Warme aus
einer Erdsonden-Warmepumpenanlage. Weitere Energieeffizienz wird durch eine grosse
Photovoltaikanlage erreicht. LED-Beleuchtungen, eine Videogegensprechanlage an den
Eingangen und praktische Einbauschranke sind weitere Highlights der vorgesehenen
Ausstattung.

Die zuklinftigen Bewohner werden neben der erstklassigen Lage auch eine wunderbare
Aussicht in die Alpen und in die Weite geniessen kdnnen. Auf der 29 m? grossen Sud-
Terrasse ist ein Teil des Sitzplatzes Uberdacht und windgeschutzt, wodurch sich der
wohlverdiente Feierabend bis zum Sonnenuntergang geniessen lasst. Zusatzlich bietet
diese Wohnung eine gut 36 m? grosse Terrasse auf der Westseite des Gebdudes, mit
praktischen, aus Naturstein gemauerten Pflanztrégen.

Die Wohnuberbauung Frohburg ist der perfekte Ort flir diejenigen, die ein ruhiges Le-
ben in einer naturnahen Umgebung suchen und gleichzeitig von der Néhe zu kulturellen
Einrichtungen und einer guten Infrastruktur profitieren mdchten.

In der Parkgarage sind 10 Einstellplatze fur Autos vorgesehen worden, davon 4 beson-
ders breite. Ein Kellerabteil gehdrt zum Angebot dazu.

Besuchen Sie unsere Projekthomepage: wohnen-frohburg.ch und kontaktieren Sie uns
noch heute, um mehr Uber die Wohnuberbauung zu erfahren und die Wohnungen be-
reits jetzt virtuell zu begehen.



Lage:

Neuhaus gehort zur politischen Gemeinde Eschenbach, ist ein Teil des Bezirks See-Gaster
und liegt zwischen dem Zirich- und Walensee. Die Nahe zur Stadt Rapperswil-Jona und die
Verbundenheit mit der Natur machen Neuhaus zu einem attraktiven Wohnort. Eine solide
Infrastruktur in der Gemeinde Eschenbach, kleinere und grossere Wirtschaftsbetriebe, ein
umfangreiches schulisches Angebot von der Kinderkrippe, Kindergarten, Gber Primar-,
Oberstufen- und Musikschule sowie ein aktives Dorfleben stehen allen Einwohnern zur
Verfiigung. Diverse Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und sportliche Moglichkeiten erweitern die
Attraktivitat der Gemeinde Eschenbach.

Die Erholung beginnt vor der Haustlire und ladt zum Wandern und Biken ein. Der Ricken
mit seinem Langlaufzentrum und der Atzmannig mit seinen diversen Sommer- und
Winterangeboten sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Neuhaus hat eine sehr gute Verkehrsanbindung. Mit dem Linienbus gelangt man im
30-Minutentakt nach Rapperswil, Riti ZH oder Gber den Ricken nach Wattwil. Mit der
S-Bahn erreicht man anschliessend in rund 30 Minuten das Zentrum von Zrich. Der
Autobahnanschluss zur A53 ist nur 700 Meter entfernt.

Die politische Gemeinde Eschenbach besteht aus dem Hauptort Eschenbach und den
Dorfern und Ortsteilen: Blrg, Diemberg, Egligen, Ermenswil, Goldingen, Hintergoldingen,
Latschbach, Oberholz, Neuhaus, Rieterswil, St. Gallenkappel und Walde sowie einigen
Weilern und Aussenwachten wie Betzikon, Fatzikon, Gibel usw. Die Gemeinde weist aktuell
eine Einwohnerzahl von rund 9'100 auf.

Mikrolage

Makrolage
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Grundriss 4.5 Zimmer-Wohnung 1-EG links

103 Eltern
BF:16.1 m?
FF. 2.7 m? 102 Entrée
BF:126 m? -
101 Treppenhaus
BF:5.6 m?

109 Bad

105 Zimmer 2
BF.7.3m?

BF:12.7 m?

108 Reduit

106 Zimmer 1
BF:7.1 m?

BF:12.6 m?

PNIPY
107 Wohnen/Essen/Kiiche

BF:50.3 m?
FF:24.4 m?

i
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4.5 Zi.Wohnung Nettowohnflache 132.5m?
Terrassenflache Siid 29.0 m? / Terrassenflache West 36.3m?
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Frohburg Neuhaus - Wohnung 1




Grundriss Einstellhalle und Kellerrdaume - UG

006 Keller 7
BF8.1 m?

005 Keller 3 i

BF8.1 m 003
Vorraum

004 Keller 1

BF:7.8m i

BF:39m?

007 Gang
BF:202m?

009 Keller 6
BF6.1m

010 Keller 5
BF:6.8m?

002 Einstellhalle
BF:239.8m )

011 Keller 4
BF7.7m

012 Keller 2

013 Technik / Abwart 7
BF189 ‘I |




Kurz-Baubeschrieb

Allgemeines
Die Bauweise des Mehrfamilienhauses entspricht den heutigen Anforderungen, wird

nach aktuellen Richtlinien und Normen erstellt und ist modern konzipiert. Auf individu-
elle Wiinsche der Kaufer in Bezug auf den Ausbau, kann in einem gewissen Rahmen, je
nach Baufortschritt und gemass Budgetplan eingegangen werden.

Konstruktion

Das Gebaude wird in Massivbauweise erstellt. Backsteinmauerwerk mit Aussenwdrme-
dammung, Raumtrennwande ebenfalls aus Backsteinmauerwerk. UG: Aussenmauern
und Bodenplatte aus wasserdichtem Stahlbeton. Geschossdecken, Treppenhauswande
und Wohnungstrennwande aus Stahlbeton, teilweise Sichtbeton. Keller-Zwischenwande
aus Kalksandstein, teilweise Stahlbeton, je nach statischen Verhaltnissen. Trennwande
der Kellerabteile aus Holzlatten.

Fassade
Aussenwarmedammung bestehend aus Steinwollplatten geklebt, mit Deckputz zum
Streichen gestrichen, inkl. Zusatz gegen Algenbildung. Fensterbanke in Aluminium.

Lift

Aufzuganlage rollstuhlgerecht mit Haltestellen in Unter- und Wohngeschossen. Elekt-
ronische Druckknopfsteuerung, ausgeristet mit automatischen Anzeigeleuchten und
Alarmsystem.

Decken und Winde Innenraume
Kunststoffverglteter Grundputz und mineralischem Abrieb gestrichen.

Bodenbeldge

In Wohnrdumen und Kiche Riemenparkett auf Unterlagsboden geklebt. Als Alternative
kdnnen Bodenplatten aus Keramik gewahlt werden. In Nasszellen und Reduit kerami-
sche Plattenbelage, in Treppenhaus Kunststein- oder keramische Platten.

Briistungen
Bristungselemente Terrassen aus vorfabriziertem Beton und Ganzglasgelander.

Vordach Attika

Vordach Uber Attika mit Holzstichern auf Betondecke montiert, Untersicht in Holz. Ober-
flachenbehandlung nach Konzept Architekt.

Elektro
Ausflihrung gemass Projektplan.

Sanitéar
Lieferung und Montage der allgemeinen Sanitarapparate gemass separater Apparatelis-

te.
Waschmaschine und Tumbler im Reduit einer jeden Wohnung als Turm montiert.

Liiftung
Dezentrale Ventilatoren mechanisch entliiftet in samtlichen Nass- und Nebenraumen.

Die Steuerung der Ventilatoren in den Nassraumen erfolgt mittels Lichtkontakt und Zeit-
schaltuhr.



PV-Anlage
Photovoltaikanlage auf Hauptdach gemass Konzept Elektroingenieur.

Kiichen

Gerate gemass separater Gerateliste.
Die Montage der Klicheneinrichtung an Wand und Decke erfolgt schalldammend.

Heizungsinstallation
Die thermische Energie fir Raumheizung und Warmwasser wird Uber eine Erdsonden-Warme-

pumpenanlage (Sole-Wasser) sichergestellt.
Die Warmeabgabe in den Wohngeschossen erfolgt liber eine Fussbodenheizung mit Nieder-
temperaturbodenheizung, Einzelraumregulierung Gber Raumthermostate.

Tiiren

Wohnungsabschlusstiiren
Volltiren mit umlaufender Gummidichtung und Weitwinkelspion, mit Metallzarge, Anubabadn-
der, Einsteckschloss mit Sicherheitszylinder und 3-Punktverriegelung.

Tlren Untergeschoss
mit Metallzarge Tulrblatter Alupan, Anubabander, Einsteckschloss mit Leichtmetallgarnituren.

Zimmerttren (Wohnungen)
Holztliren mit Metallzarge, Einsteckschloss mit Leichtmetallgarnitur. In Turfalz Gummidichtung
zur Gerauschdammung.

Wandschranke und Gestelle

Lieferung und Montage von Einbauschranken und Garderoben gemass separatem Detailbe-
schrieb inkl. Planunterlagen.

Schliessanlage
System Kaba Star, 5 Schlissel pro Wohnung.

Fenster

Holz-/Metallfenster mit Isolierverglasung. Pro Raum 1 Fenster mit Drehkippfunktion. Hebe-
schiebetiiren im Wohnbereich.

Lamellenstoren
Aluminium-Verbund-Rafflamellenstoren, Bedienung elektrisch. Storenlamellen einbrennla-

ckiert, Laufschiene Aluminium mit Gerauschdammung. Sidseite Wohnen, Essen, Zimmer mit
Vertikalmarkise, erstklassige Stoffbespannung.

Sonnenstoren
Bei jeder Terrasse 1 Ausstellmarkise mit erstklassiger Stoffbespannung.

Tiirsprechinstallation

Es ist eine Aussensprechstelle mit Videogegensprechanlage vorgesehen. Die Wohnungen wer-
den mit einer Innensprechstelle, sowie mit einem Sonnerietaster ausgestattet.

Aussenbereich
Umgebungsgestaltung gemass Umgebungskonzept Architekt/Landschaftsarchitekt.

Anmerkungen

Dies ist nur eine Kurzversion. Der ausfihrliche Baubeschrieb inkl. genauerer Beschreibungen
der Geratschaften etc., ist nach weiterfihrender Verkaufsberatung auf Anfrage erhaltlich.



Verkaufsbedingungen / Verkaufsmandat:

Die IDZ Immobilien Dienstleistungszentrum GmbH ist mit dem Verkauf exklusiv beauftragt.
Das vorliegende Angebot ist ausschliesslich fur den Adressaten bestimmt. Auskinfte und
Verhandlungen erfolgen nur durch H. Labér.

Kaufpreis: CHF 1'095'000.-

Tiefgaragenplatze: CHF 35'000.- / 37°000.-

Kaufabwicklung: Reservationsvertrag: CHF 50'000.-
Beurkundung: CHF ab 175'000.-

Rest bei Eigentumsibertragung

Notariats- und Grundbuchgeblihren werden von den Parteien je zur Halfte getragen.
Eine allféllige Grundstlicksgewinnsteuer geht zu Lasten des Verkaufers.

Flr weitere Ausklinfte und eine personliche Besichtigung
steht Ihnen gerne zur Verfligung:

Hansjirg Labér
055 420 26 39
hansjuerg.laber@idz.ch



