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PRIME LOCATION. PEAK LIVING.
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PROJECT P

Zwei eigenstandige Residenzen, vereint in einer

zeitlosen Architektur.

An privilegierter Hanglage an der Heidenchilen-
strasse 9 in 8907 Wettswil entsteht ein Doppel-
Einfamilienhaus, das Privatsphare, Weite und freien

Ausblick auf besondere Weise verbindet.

auf besondere Weise verbindet.

Klare Linien, edle Materialien und grosszugige Verglasungen
offnen den Raum zur Landschaft und lassen Innen- und
Aussenbereich harmonisch verschmelzen. Jeder Blick fuhrt

in die Weite. Jeder Moment gehort Ihnen.

Reduziert auf das Wesentliche. Geschutzt vor Einblicken.

Offen fur den Horizont.
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LAGE & UMGEBUNG

Eingebettet in die sanfte Hugellandschaft am Albis
verbindet Wettswil am Albis naturnahe Ruhe mit der
Nahe zu den Zentren Zurich und Zug. Weite Wiesen,
Walder und Spazierwege pragen das Umfeld und
schaffen ein Wohngefthl von Privatsphare und

Weitblick.

Als gepflegte, familienfreundliche Wohngemeinde
bietet der Ort eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und kurzen Wegen
im Alltag - ideal fur entspanntes Leben im Grtunen bei

gleichzeitig optimaler Erreichbarkeit der Stadt.

Ein Standort, der Natur, Qualitat und Lebenskomfort

auf besondere Weise vereint.

VERKEHR & ERREICHBARKEIT

Wettswil am  Albis  Uberzeugt durch eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung und kurze Wege
in die umliegenden Zentren. Die Autobahnanschlusse
zur A4 (Richtung ZUrich und Luzern) sowie zur A1l
(Richtung Bern und St. Gallen) sind in rund 5-8
Fahrminuten erreichbar und erméglichen eine direkte
Verbindung zu den wichtigsten Wirtschafts- und

Lebensraumen der Schweiz.

Der offentliche Verkehr erganzt die Mobilitat ideal:

Der Bahnhof Bonstetten-Wettswil ist in etwa

3-5 Fahrminuten erreichbar. Von dort bestehen
regelmassige S-Bahn-Verbindungen nach Zurich
(ca. 20 Minuten) sowie in Richtung Zug (ca. 15-20
Minuten). Zusatzliche Busverbindungen schaffen eine

komfortable Anbindung innerhalb der Region.




HEIDENCHILENSTRASSE 9B

6.5 Zimmerhaus mit Garten und Alpenblick

Kaufpreis: CHF 2'850'000.-

Objektangaben

Grundstucksflache
Hauptnutzflache
Nebennutzflache
Aussenflache

Gartenflache

Garagenplatze

Aussenparkplatze

352.5 m?
167.5 m?
76.9 m?
430m’

177 m?

I |
LR

.

s

HEIDENCHILENSTRASSE 9A

6.5 Zimmerhaus mit Garten und Alpenblick

Kaufpreis: CHF 2'850'000.-

Objektangaben

Grundstucksflache 3275 m?
Hauptnutzflache 166.5 m?
Nebennutzflache 76.8 m?
Aussenflache 42.8 m?
Gartenflache 150 m?
Garagenplatze 1
Aussenparkplatze 1



GARTENANSICHT - SUDWEST
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KONSTRUKTION | GEBAUDEHULLE

Die Gebaude entstehen in hochwertiger
Massivbauweise aus Beton und Backstein und erfullen
hohe Anforderungen an Energieeffizienz, Komfort und
Langlebigkeit.

Die Architektur wird durch eine klar strukturierte
Fassadengestaltung mit sorgfaltig abgestimmten
Materialien gepragt. Grosszugige Verglasungen 6ffnen
die Wohnraume zur Umgebung und schaffen helle,
lichtdurchflutete Raume mit weiten Blickbezlgen.
Fenster in langlebiger Holz-Metall-Konstruktion mit
3-fach-Isolierverglasung sorgen fur hervorragende
Warme- und Schallschutzeigenschaften. Elektrisch
betriebene Rafflamellenstoren ermoglichen eine
komfortable Beschattung und unterstreichen die

hochwertige Gebaudehulle.

HAUSTECHNIK | ENERGIE

Die Gebaude werden mit einer modernen Erdsonden-
Warmepumpe beheizt. Diese Ubernimmt sowohl die
Raumheizung als auch die Warmwasseraufbereitung.
Die Warmeverteilung erfolgt komfortabel Uber eine
Bodenheizung in allen Wohnraumen.

Auf den Dachflachen wird eine Photovoltaikanlage
zur Eigenstromproduktion installiert und unterstutzt
eine nachhaltige Energieversorgung. Gefangene
Nassraume werden mechanisch entlUftet,

Nebenraume erhalten eine kontrollierte Luftung.
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KUCHE | BAD

Die Klchen werden als hochwertige Schreinerktchen
gemass architektonischem Konzept realisiert und

bieten grosszugigen Gestaltungsspielraum.
Kuchenbudget pro Haus: CHF 55'000.-

Die  Badezimmer werden mit hochwertigen
Sanitarapparaten ausgestattet und ermaoglichen eine

individuelle Auswahl der Ausstattung.

Budget Sanitarapparate pro Haus: CHF 28'000.-

RAUM FGR INDIVIDUALITAT

Der Innenausbau bietet bewusst grossztgige
Budgetpositionen und ermdglicht eine persénliche
Gestaltung der Wohnraume.

Materialien, Oberflachen und Ausstattung koénnen
innerhalb der vorgesehenen Budgets frei gewahlt
werden.

So entsteht ein Zuhause, das architektonische Qualitat

mit personlicher Individualitat verbindet.
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SUDANSICHT - GARTENSEITE
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Gedeckter Eingang
Haus 38

Entrée
| 57m2
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1.9m2

Gedeckier Eingang
s 34

Entrée
5.7m2
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Essen
12.6m2

Wokhnen mit Treppen.
270m2
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Aussensitzplatz
31.0m2

Aussensitzplatz
31.0m2

SITUATION | ERDGESCHOSS
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OBERGESCHOSS
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PEAK
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Trocknen Waschmaschine E
16.8m2

Tusgues

Boller Hoizung

Hoizung Boer

Technik
16.6m2

ey

Technik
16.6m2
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@ Trocknen Waschmaschine
16.8m2

usgues

Naturkeller
57m2

Vorraum
27m2

T

Treppe/ Werkstatt unbeheizt

Treppe/ Werkstatt unbeheizt
20.8m2

Naturkeller
5.7m2

Vorraum
27m2

UNTERGESCHOSS
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