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erzlich Willkommen
in der wunderschinen Attkawohnung

an der Bienenstrasse 18, gelegen in einem ruhigen, kinderfreundlichen Wohnquartier in der Ge-
meinde Oberwil/BL mit angenehmer Nachbarschaft, viel Licht und hoher Wohnqualitat. Die Lage’
bietet eine entspannte Atmosphare —tagsuber wie nachts — und gleichzeitig eine gute Anbindung
an Infrastruktur und Naherholung. Auf den folgenden Seiten erhalten Sie detaillierte Faktenund
Grundrisse’ zur 4/, Zimmer-Attikamaisonettewohnung, der letzten verfugbaren Wohnung des
exklusiven Neubauprojekts B18, welche sich sowohl Uber das Dach- wie auch das Sockelgeschoss
des Gebaudes erstreckt und durch einen wohnungsintern zuganglichen Lift verbunden ist. Foto-
realistische Visualisierungen gewahren Ihnen ,lebensechte” Einblicke in die offene und moderne
Architektur der Innenraume’’ sowie das aussere Erscheinungsbild des Gebaudes’**. Abschlies-

send erhalten sie eine Ubersicht Uber den gehobenen Ausbaustandard?®.

WIR STELLEN VOR

Thre Projektteilnehmer

B & G Invest AG
Tafernstrasse 31/ 5405 Dattwil AG

T-Moser GmbH
Oberwilerstrasse 65/ 4102 Binningen

Immo Bau AG Nwst.
Griebengasse 24 / 4144 Arlesheim

Hueter Invest AG
Kettenackerweg 11/ 4125 Riehen




Das Gebaude

auf emnen Blick

FLEXIBEL, HOCHWERTIG, ZUKUNFTSORIENTIERT

Wohnen mit Konzept

4 moderne
Wohnungen

Das exklusive Mehrfamilienhaus an der Bienenstrasse 18 in Oberwil/BL bietet ein durchdachtes Kon-
zept mit insgesamt vier Stockwerken, die harmonisch durch ein modernes Treppenhaus sowie eine
Liftanlage miteinander verbunden sind. Jede der Wohnungen ist mit erstklassigen und hochwertigen
Materialien ausgestattet, wobei die Innenausstattung individuell angepasst werden kann, um lhren
personlichen Stil zu reflektieren.

4 Stockwerke (inkl. UG)

Wohnflachen
86m?2 - 184m?2

Die aussergewdhnliche 41/, Zimmer- Attikamaisonettewohnung, welche als einzige Wohnung inner-
halb des exklusiven Projekts noch verfugbar ist, vereint modernes Wohnen mit einem durchdach-

ten Raumkonzept, das sich an unterschiedliche Lebensmodelle anpasst. Auf insgesamt rund 142 m?
Wohnflache verteilt sich die Wohnung auf zwei klar getrennte Ebenen, die sowohl Unabhangigkeit als
auch komfortable Erreichbarkeit bieten. DarUber hinaus machen die grosszugige Dachterrasse und
die hochwertige Neubauausfuhrung dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit.

4 Garagenboxen

) _ _ ) _ ) 1 separater Hobbyraum
Die Wohnung ist kein Standardobjekt, sondern ein durchdachtes Wohnkonzept fir Menschen mit An-
spruch an Raum, Flexibilitat und Lebensqualitat. Der Grundriss bietet ein ideales Zuhause fur Wohnen
& Arbeiten unter einem Dach (Home Office mit separatem Zugang); fUr Familien mit Teenagern, die
Eigenstandigkeit schatzen; fur Seniorinnen und Senioren mit mdglichem Pflegebedarf; fur anspruchs-
volle Kauferinnen und Kaufer mit Wunsch nach Privatsphare und Grosszugigkeit.

grosszugige
Aussenbereiche

ruhige Wohnlage

Kaufpreis: CHF 2240'000.-- (inkl. Keller und Garagenbox)
optimale Anbindung

hoher Energiestandard




Gemende Oberwil

PLZ

Bezirk

Kanton
Wohnbevdlkerung
Auslanderanteil
Anwohnerdichte

Steuersatz

Dustanzen

Bahnhof SBB
Zentrum BS
Landesgrenze D
Landesgrenze F
Unispital BS
Bruderholzspital
Autobahn

4104

Arlesheim
Basel-Landschaft
11430

24,4%

1'457 Einwohner / km?

50% der Staatssteuer

4.6 km
6.1 km
9.4 km
4.5 km
6.3 km
4.0 km
6.4 km

Buschwiller

Scnenbuch

Neuwiller

Biel-Benken BL

Allschwil

Oberwil BL

Therwil

GOTTHELF

BACHLETTEN

Binningen

BRUDERHOLZ

~Bottmingen

pasel

VORSTADTE |

R BHFSBB
GUNDELDINGEN

ST. ALBAN

Arlesheim

Distanzen
Tramstation 650 m
Busstation 200 m
Dorfkern 500 m
Einkaufen 450 m
Gartenbad 11 km
Werkhof 900 m
Sportanlagen Tkm

Gymnasium Oberwil  1km

Kindergarten 950 m

Umgebung

Die Liegenschaft liegt eingebettet in
einem Max aus Emnfamilienhdusern, Figen-
tums- und Mietwohnungen und befindet

sich in einer ruhigen Quartierstrasse in
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kurzer Gehdistanz zum gut erschlosse-

nen Zentrum Oberwil.



Sonnenuntergang (W)

e

Sonnenhichststand (S)

(13:31 Uhr am langsten Tag des Jahres)




Grundrisse
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Keller Attikawohnung Budgetpositionen

Klche CHF 48‘000.- inkl. Mwst.
(inkl. Geschirrspuler, Steamer, Backofen, Winecooler)
Schreiner CHF 5'000.- inkl. Mwst.
Sanitar CHF 33"700.- inkl. Mwst.
- (inkl. Installationen)

¥ = Parkett CHF 110.-/m?2 exkl. Mwst.
(reines Materialbudget)
Platten/Fliessen CHF 55.-/m?2 exkl. Mwst.

! (Wand/Boden Innen, reines Materialbudget)
Hcibitey ey Terrassenplatten CHF 55.-/m?2 exkl. Mwst.
- — - (Aussen, reines Materialbudget)
I,.' Elngardg
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Technik . \' = l Waschmaschine & Tumbler V-ZUG V2000

Wandbelage mit Variovlies

Fussbodenheizung mit Freecooling-System
Lift auf beiden Ebenen

Zwei elektrisch bedienbare Markisen, frei positionierbar



Umgebungsplan Parkplatzsituation
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Garagen Bepflanzung mit Biischen, Strauchern, Im Kaufpreis wbegriffen st eine vop [I A N i
Baumen und Rollrasen. Beleuchtung tiber Garagenbox (GB 3) im Wert von e
Bewegungsmelder. CHF 50°000.--. |




BESUCHERPERSPEKTIVE

STRASSENANSICHT WEST-FASSADE




WOHNZIMMER

Der private Hauptwohnbereich iiberzeugt mit
grossziigigen, lichtdurchfluteten Réaumen und direktem
Zugang zur weitlaufigen Dachterrasse. Grossflachige

Fenster nach Sudosten sorgen fir Weithlick.




WOHNZIMMER

(alternative Moblierung)




KUCHE + ESSBEREICH




MASTERBEDROOM

Das Hauptschlafzimmer (Masterbedroom)
ist mit einem en Suite Badezimmer versehen
sowle mit einer begehbaren Anklede. So ge-
staltet sich das morgendliche Paratmachen
entschleunigt und komfortabel.




DACHTERRASSE

Auch wenn die warmen Monate in unseren Ge-
filden kiirzer dauern, als anderswo, gibt es kaum
einen Wohnbereich, der so viel Entspannung und
Behaglichkeit bringt, wie der Aussenbereich. Das
Gebaude ist daher dem Verlauf der Sonne zuge-
wandt, um eine optimale Besonnung der Aussenflichen
zu gewahrleisten.




SOCKELGESCHOSS

Ein vollwertiger, mittels internem Lift
separat erschlossener Wohnbereich mit eige-

nem Eingang auf der Nordseite und eigenem
Duschbad/WC - perfekt geeignet als Home
Ofhice, Jugend- oder Gastewohnbereich

oder fur eine ruhige gewerbliche Nutzung,




VOGELPERSPEKTIVE SUDWEST-FASSADE
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Baubeschrieb Allgemein

Das Mehrfamilienhaus wird gemass den kantonalen Energievor-
schriften gebaut. Es gelten die erhdhten Anforderungen fur den
Schallschutz gemass SIA Norm 181 (Ausgabe 2020).

ErdberUhrende Wande in wasserdichtem Stahlbeton, mindes-
tens 25 cm starker Beton NPK-C

Decken, Unterzlge und Betonstutzen in Stahlbeton
Fassadenmauerwerk in Stahlbeton und Backstein 15/18 cm
Aussenputz in 15-2.0 mm Feinputz und Innenputz als Weissputz
Trennwande zwischen den Wohnungen in Stahlbetonwand 30
cm

Wande: Abrieb 1.5 mm
Decke: Weissputz

Boden: Zementuberzug oder Hartbeton
Wande: Beton roh gestrichen oder gespritzt
Decke: Beton roh gestrichen oder gespritzt

Schwingtor oder Sektionaltor

LUftung erfolgt mittels natUrlicher Beluftung

Torautomatik mit Impulsgeber

Steuerung aussen mit Handsender und/oder Schltisselschalter-
steuerung

Steuerung / Offnung innen mit Druckknopf

Hauseingangsture aus Metall (Alupan gedammt oder verglast)
mit festverglastem Fenster

Aussen gemass Farbkonzept des Architekten, innen RAL 9016
(weiss)

Beschlage CNS geburstet, 3-Punkt-Verschluss u. Sicherheitszy-
linder

Holz / Metall Fenster, aussen gemass Farbkonzept des Architek-

ten und innen in RAL 9016 (weiss)

Alle Fenster mit 3-fach Warmeschutzglas mit U-Wert 0.6 W/m2K
Fenster im Erdgeschoss mit Einbruchschutz RC2 ohne VSG und
mit abschliessbaren Griffen

Fenster im 1. OG mit Einbruchschutz RC2 ohne VSG und ohne
abschliessbare Criffe

Fenster im Attika mit Grundsicherheit RCIN ohne abschliessbare
Criffe

In jedem Zimmer mind. 1 Fligel mit Dreh-/ Kippbeschlag

Flachdach und Sitzplatze/Terrassen:

Dachkonstruktion gedammt gemass Energienachweis
Extensive Begrinung mit Dachsubstrat angesat, Krautermi-
schung Typ Basel

Platten auf Terrassen und Aussensitzplatzen im Splitt oder auf
Stelzen verlegt

Senkrechtmarkisen:
Alle Fassaden (ausser Wintergarten) mit Rafflamellenstoren
VR70/VR90 mit Schienenfiihrung
Wintergarten mit ZIP-Storen
Alle Storen werden mit Motoren Uber Taster und/oder Funk ge-
steuert
Die Gartenwohnung erhalt eine Markise (Ausladung ca. 4.5 x 2.0
m)
Die Attikawohnung erhalt zwei Markisen (Ausladung ca. 4.5x 2.0
m) und werden unter dem jeweiligen Vordach montiert
Lamellenstoren und Markisen werden jeweils von einem Wind-
wachter Uberwacht

Elektromechanischer Aufzug / 450 kg /6 Personen
Personensteuerung ins Sockel- und Erdgeschoss sowie Attika-
geschoss

Allgemein
Auswahl und Anordnung gemass Offerte des Sanitarunterneh-
mers

Kalt- / Warmwasserleitungen in Sanipex-System

Warm- und Kaltwasserleitungen im UG warmegedammt
Ablauf und Fallstrange in Geberit-Kunststoffrohren, wo nétig in
PE Geberit Silent

Waschmaschine und Tumbler in jeder Wohnung gemass Vor-
auswahl des Verkaufers/des Architekten

Der Energiestandard wird gemass den kantonalen Vorschriften ein-
gehalten.

Warmeerzeugung
Warmeerzeugung des Heizwassers fur die Raumheizung und
Brauchwasserzubereitung mittels Erdsonden-Warmepumpe

Warmeverteilung
Bodenheizung mit elektrischen Einzelraumregulierungen Gber
UP-Raumthermostaten
Fussbodenheizung mit Freecooling Umschaltfunktion (Tempe-
rierung im Sommer bis max. -2°)

Warmeverbrauchsmessung
Verbrauchsmessung erfolgt durch Warmezahler und Ablesung

Uber Funk

Installation Allgemein
Allg. Elektroinstallation gemass den geltenden Vorschriften
In den Wohnungstrennwanden werden keine direkt gegen-
Uberliegenden Elektrodosen ermaoglicht
Jede Wohnung hat einen eigenen Wohnungszahler und eine
eigene Elektroverteilung
Fur die gesamte Elektroinstallation wird ein Sicherheitsnachweis
erstellt

Storen/Markisen
Storen und Markisen werden mittels Taster und/oder Funk elek-
trisch bedient

Multimedia-Installation
Jeweils 1 Anschluss im Wohn- / Esszimmer

Jeweils 1 Leerrohr in samtlichen Zimmern

Lichtinstallation/Steckdosen
Im Wohn- / Esszimmer ein Deckenanschluss sowie drei 3-fach-
Steckdosen
Jedes Zimmer ein Deckenanschluss, eine Schalter-Steckdose
bei der Ture sowie zwei 3-fach-Steckdosen
Jeder Keller verfUgt jeweils Uber eine Deckenleuchte, eine Schal-
ter-Steckdosen-Kombination bei der Ture sowie eine weitere
3-fach-Steckdose
Allgemeinbeleuchtung mittels Bewegungsschalter automati-
siert

Tursprechanlage
TuUrsprechvideoanlage beim Hauseingang
Innensprechvideoanlage in jeder Wohnung

Garagenbox(en)
Installationen fur Licht und Garagentoranlagen vorgesehen
Pro Parkplatz jeweils ein Leerrohr fur eine E-Steckdose. Auf
Wunsch kann dies zwecks E-Mobilitat zur E-Steckdose ausge-
baut werden

Stableuchten sind mit LED Leuchtmittel vorgesehen

Gartenanlage
gemass rechtskraftiger Baubewillligung (inkl. Umgebungsplan)
Grunflachen: Humusierung, Feinplanie und Rasenaussaat inkl.
erster Rasenschnitt
Einheimische Baume/Straucher gemass Umgebungsplan des
Architekten

Erschliessung und allfallige oberirdische Parkplatze in sickerfahi-
gem Belag gemass Zonenreglement

Anderungen des Baubeschriebs und der Bauausfihrung bleiben
vorbehalten. Samtliche Angaben in dieser Verkaufsdokumentation
sind lediglich indikativer Natur. Massgeblich fur allenfalls zugesicher-
te Eigenschaften ist einzig der offentlich beurkundete Kaufvertrag
und die darauffolgenden Kauferplane.

Baubeschrieb Innenausstattung

Allgemein

Alle Kichen verfugen Uber energieeffiziente Einbaugerate im Stan-
dard mit schlichtem Design und hohem Bedienungskomfort. Appa-
rate und

Apparatetypen kdnnen gemass Budget individuell ausgewahlt wer-
den

Klche

Klichenmobel (Fronten, Criffe, Schubladen, Arbeitsplatte etc) ge-
mass Standardbeschrieb des Klchenbauers / Vorauswah! des Ver-
kaufers/Architekten

Boden

Bodenbelag (Parkett, Platten) vollflachig geklebt
Wande

Variovlies oder Abrieb (K&rnung 1.0 mm) gestrichen

Decke
Weissputz, weiss zum Streichen

Boden
Bodenbelag (Parkett, Platten vollflachig geklebt
Bei Auswahl Parkett: Wandsockel aus Holz 40/10 mm verkehrs-
weiss in RAL 9016 geschraubt mit weiss abgetupften Schraub-
kopfen
Bei Platten: Plattensockel im selbem Material wie der Boden

Wande
Variovlies oder Abrieb (Kérnung 1.0 mm) gestrichen
Decke

Weissputz, weiss zum Streichen

Ausstattung Sanitaranlagen
Auswahl und Anordnung gemass Offerte des Sanitarunterneh-
mers

LUftungsanlage
Gefangene Nasszellen werden mit Secomat Fortluftventilatoren
entlUftet

Die Abluftmotoren werden mittels Lichtkontakt und Nachlauf-
programmierung gesteuert
Boden
Keramische Platten
Sockelleiste ebenfalls aus keramischen Platten

Wande
Keramikplatten gemass Budget und Detailplan des Architekten
Decke

Weissputz, weiss zum Streichen

WM/Tumbler
Standort jeweils in der eigenen Wohnung

Boden
Bodenbelag (Parkett, Platten) vollflachig geklebt
Bei Auswahl Parkett: Wandsockel aus Holz 40/10 mm verkehrs-
weiss in RAL 9016 geschraubt mit weiss abgetupften Schraub-
kopfen
Bei Platten: Plattensockel im selbem Material wie der Boden

Wande
Variovlies oder Abrieb (Kérnung 1.0 mm) gestrichen
Decke

Weissputz, weiss zum Streichen

Allgemein

Detaillierte Angaben und Plane gemass Schreiner. Die Einbauschran-
ke und Garderoben werden gemass Budget den individuellen Kau-
ferwlinschen angepasst

Allgemein
Fensterbereiche gemass Architekt jeweils zwei Vorhangschienen

bundig im Deckenweissputz eingelegt

Anderungen des Kaufers sind innerhalb des Sonderrechts mit ge-
genseitiger schriftlicher Vereinbarung maoglich.



Verkautl & Ronditionen

Die Reservation der Wohnung erfolgt schriftlich durch das Unterzeichnen einer
Reservationsvereinbarung;

Zusatzlich erfolgt eine Zahlung einer Reservationsgebuhr in der Hohe von CHF
50000~ innerhalb von 3 Tagen ab Unterzeichnung der Reservationsvereinba-
rung;

Sollte der Kaufvertrag aus Grunden, welche bei der Kauferschaft liegen, nicht
abgeschlossen oder vollzogen werden kénnen, erhalt die Verkauferschaft eine
Pauschalentschadigung von CHF 15'000.00 fur die entstandenen Umtriebe
auch im Zusammenhang mit der Notariatsarbeit usw., welche aus der Reser-
vationsgebuhr bezahlt wird. Der Restbetrag wird innert 30 Tagen der Kaufer-
schaft Uberwiesen;

Zahlung von 20 % des Kaufpreises (abzgl. der Reservationszahlung von CHF 50)
einen Tag vor der offentlichen Beurkundung des Kaufvertrags auf das Konto
der Verkauferschaft.

Des Weiteren legt die Kauferschaft anlasslich der Beurkundung ein unwider-
rufliches Zahlungsversprechen eines Schweizer Finanzinstituts (Bank oder Ver-
sicherung) in der Hohe der Kaufpreissumme (abzgl. der 20% Anzahlung) vor.
Das Original muss 3 Tage vor dem festgesetzten Beurkundungstermin dem
Notar zugestellt werden. Die Anzahlung wird nicht verzinst;

Zahlung der Restkaufpreissumme (80% des Kaufpreises) spatestens ein Tag vor
SchlusselUbergabe. Damit die EigentumsUbertragung stattfinden kann, mus-
sen samtliche noch offenen Mehrkostenforderungen ebenfalls beglichen sein.

Nach der schriftlichen Zusage und der Zahlung der ReservationsgebUhr sowie dem
Vorlegen eines unwiderruflichen Zahlungsversprechens einer Schweizer Bank
(oder Versicherung) wird der Kauf-/Werkvertrag bei einem Notariat des Kantons
Basel-Land beurkundet.

Die Handanderungssteuer von 2.5% des Kaufpreises wird von der Kauferschaft und
der Verkauferschaft jeweils zur Halfte getragen. Bewohnt der Kaufer die Wohnung
selbst, ist er von der Handanderungssteuer befreit.

Die Notariats- und GrundbuchgebUhren werden von der Kauferschaft und der Ver-
kauferschaft jeweils zur Halfte getragen. Kosten fur kauferseitige Schuldbriefneu-
errichtungen oder Schuldbriefmutationen gehen zu Lasten des Kaufers.

Die StockwerkeigentUimerschaft wurde eingerichtet und offentlich beurkundet.

Termine/Zeitplan

Baustart: 1. Quartal 2025
Voraussichtlicher Bezug: 30. September 2026

Copyright & Dusclaimer

Die vorliegende Verkaufsdokumentation dient ausschliesslich der Information
im Zusammenhang mit dem geplanten Neubauprojekt an der Wegastrasse.

Die vorliegende Verkaufsdokumentation wurde durch die Hueter Invest AG er-
stellt und ist deren Eigentum.

Eine vollstandige oder teilweise Nutzung — insbesondere das Kopieren, Verviel-
faltigen oder Weiterverwenden —ist ohne vorgangige schriftliche Zustimmung
der Hueter Invest AG ausdrUcklich untersagt.

Die Kartenausschnitte in den Abschnitten Makro- und Mikrolage wurden mit
OpenStreetMap (open data commons) erstellt, deren Nutzungs- und Vervielfalti-
gungsbestimmungen mit Verweis auf die URL openstreetmap.org/copyright hier-
mit eingehalten wurden.

Die ie Verkaufsdokumentation sowie deren Inhalt kdnnen durch die Hueter Invest
AG jederzeit und ohne vorherige AnkUndigung angepasst oder geandert werden.

Trotz hochster Sorgfalt bei der Erstellung der Verkaufsdokumentation wird keine
Gewahr hinsichtlich Richtigkeit, Vollstandigkeit, Zuverlassigkeit oder Gultigkeit der
enthaltenen Informationen Ubernommen..

Samtliche abgebildeten
Visualisierungen

Plane

Renderings
Beschreibungen

dienen ausschliesslich der Darstellung und Veranschaulichung des aktuellen Pla-
nungsstandes des Architekten bzw. der maglichen Ausfuhrung. Sie erfolgen ohne
Gewahr und kdénnen von der spateren Ausfuhrung abweichen. Sie bilden zudem
keinen Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung, der tatsachlichen Bauaus-
fUhrung oder einer behordlichen Bewilligung. Das Gestaltungs- und Farbkonzept
(@usseres Erscheinungsbild inkl Umgebungsgestaltung usw.) wird einzig durch die
Verkauferschaft und den Architekten festgelegt.

Die Gestaltung des Gebaudes erfolgt auf Basis des durch die Gemeinde Oberwil zu
bewilligenden Farbkonzepts. Die Gestaltung der Umgebung (Allgemeinflachen,
Garten usw.) erfolgt gemass Vorgabe der Gemeinde, der rechtskraftigen Bau-
bewilligung (inkl. bewilligten Umgebungsplan) und unter Berlcksichtigung der
einheimischen Bepflanzung.

Anderungen des Baubeschriebs und der Bauausfuhrung bleiben ausdriicklich
auch nach Vertragsabschluss vorbehalten. Samtliche Angalben in dieser Verkaufs-
dokumentation sind lediglich indikativer Natur

Es gelten ausschliesslich die im Kauf- und/oder Werkvertrag definierten Leistungen.

Hueter Invest AG

Kettenackerweg 11/ 4125 Riehen
GeschaftsfUhrer Dominik Hueter
Handelsregister Nr. CH-270.3.015.500-7
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Hueter Invest

Sie sind interessiert?

Dann kontaktieren Sie uns

Zurcherstrasse 91 0447700775 hueter@hueterinvest.ch
4052 Basel 079 700 07 75



