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Projekt

Wohnen mit Weitsicht am Sonnenberg

An privilegierter Lage am Sonnenberg entstehen in
einem modernen Dreifamilienhaus zwei exklusive
4.5-Zimmer-Eigentumswohnungen, die durch ihre
grosszugige Architektur, ihre hervorragende Besonnung
und vor allem durch die beeindruckende Aussicht Gber-
zeugen. Beide Wohnungen geniessen eine Weitsicht in
die umliegende Bergwelt mit freiem Blick auf den Pilatus
- ein Panorama, das jeden Tag aufs Neue begeistert.

Hochwertige 4.5-Zimmerwohnungen

Alle Geschosse mit Lift erschlossen

Stadtnahe Lage mit Weitsicht

Optimale Besonnung am Sonneberg (Stdlage)
Grosszlgige Grundrisse und Aussenfléchen

Photovoltaik fir Eigennutzung




Lage

Die Neubauwohnungen an der Oberen Dattenbergstrasse 1
befinden sich an bevorzugter Wohnlage am Sonnenberg,
einer der gefragtesten Hanglagen von Luzern. Die erhéhte
Position garantiert nicht nur eine hervorragende Besonnung,
sondern auch eine beeindruckende Aussicht auf die umlie-
gende Bergwelt und den Hausberg Pilatus.

Trotz der ruhigen, griinen Umgebung profitieren Sie von einer
ausgezeichneten Anbindung: Die Bushaltestelle ist 120 Meter
entfernt und ermoglicht eine schnelle und bequeme Verbin-
dung ins Stadtzentrum von Luzern.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizi-
nische Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe und
decken den téglichen Bedarf optimal ab.

Die Lage vereint auf ideale Weise urbanen Komfort mit hoher
Lebensqualitét. Naherholungsgebiete, Spazier- und Wan-
derwege liegen nur wenige Minuten entfernt und machen das
Wohnen am Sonnenberg besonders attraktiv fir Menschen,
die Ruhe, Natur und Stadtndhe gleichermassen schatzen.

Neubauprojekt

©

Kriens

Backerei Amlehnstrasse Kriens
Tankstelle Langsdégestrasse Kriens
Einkauf Kriens & Luzern
Kindergarten Amlehn Kriens
Primarschule Amlehn Kriens
Offentlicher Verkehr Bus Nr. 11
Autobahn A2
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Situation

Obere Dattenbergstrasse 1
6005 Luzern

Die Liegenschaft zdhlt postalisch zu 6005 Luzern.
Politisch und steuerlich gehért sie zu 6010 Kriens.
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Visualisierung
Wohnen / Essen Gartenwohnung




Gartenwohnung

Die Gartenwohnung bietet ein einzigartiges Wohnerlenis mit
direktem Bezug zur Natur: Grossziigige Wohnréume 6ffnen
sich zum weitléufigen privaten Garten mit Sitzplatz. Ideal
um entspannte Stunden im Griinen und gesellige Momente
im Freien zu geniessen.

4.5-Zimmerwohnung

Nettowohnfldche ca. 141 m?2
Sitzplatz ca. 27 m?
Garten ca. 300 m?

Highlights dieser Wohnung

* Ausblick auf den Hausberg Pilatus

* Grosszugige Gartenfléche

* Teilgedeckter Sitzplatz

* Offener Wohn- und Essraum

* Integrierter Kellerraum mit Waschturm

* Hochwertiger Ausbau mit individuellen Méglichkeiten

* Zwei Parkmoglichkeiten: Eine Garagenbox und ein
Aussenabstellplatz vor der Box

Hinweis
Ausflihrungsbedingte Anpassungen bleiben bis zur Bauvollendung

vorbehalten. Bei sdmtlichen Fldchen handelt es sich um Circa Angaben.
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Grundriss
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Die Wohnung im 1. Obergeschoss Uberzeugt mit einer ele- (i E 1 B o &
ganten Loggia und zusétzlichem Blick in die Horwerbucht i s
des Vierwaldstattersees. Diese dezente Seesicht verleiht e - e Y
der Wohnung eine besondere Exklusivitdt und macht Son- ||| zimmer2 i orridor o g
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Kochen | Essen
Highlights dieser Wohnung T e i @ :
« Dezenter Blick auf die Horwer Seebucht N - / Ne/il
* Ausblick auf den Hausberg Pilatus ey o
* Teilgedeckter Balkon/Loggia /
* Sitzplatz mit Abendsonne
* Offener Wohn- und Essraum
* Kellerraum mit Waschturm auf gleicher Etage
* Hochwertiger Ausbau mit individuellen Méglichkeiten
» Zwei Parkmoglichkeiten: Eine Garagenbox und ein
Aussenabstellplatz vor der Box -
Hinweis Grundriss
Ausflihrungsbedingte Anpassungen bleiben bis zur Bauvollendung Wohnung 1. OG

vorbehalten. Bei sédmtlichen Fldchen handelt es sich um Circa Angaben.



Parkplatze

Zu jeder Wohnung gehért eine Garagenbox im
Gebdude. Zusatzlich kann direkt davor jeweils
ein weiteres Fahrzeug abgestellt werden. 4

Visualisierung

Garagen & Vorplatz



Visualisierung
Schlafzimmer 1. Obergeschoss




Kurzbaubeschrieb Neubau

Obere Dattenbergstrasse 1, 6005 Luzern
Gebdude Wohnungen / Umgebung

Energiestandard

Der Energiestandard entspricht dem Ziel-
wert der Schweizer Norm SIA Norm 520 380/1
(Ausgabe 2016) zum Heizwdérmebedarf.

Vorbereitungsarbeiten
Samtliche Vorbereitungsarbeiten zum Erstel-
len des Bauwerkes sind enthalten.

Tragkonstruktion
Die Gebdude werden in Massivbauweise
(Stahlbeton und Mauerwerk) erstellt.

Gebdudehiille

Die Gebdudehiille wird nach den Grenzwerten
gemass der Primdéranforderung Minergie her-
gestellt.

Fenster

Fenster aus Holz-Metall. Innen Holz (dunkel la-
siert), aussen Aluminium (eloxiert als Submis-
sionsbasis).

Teilweise Hebeschiebetiren bei Balkonen,
Dreh-Kipp-Fligel in den Zimmern. Fenster mit
erhéhtem D&dmmwert zur Erreichung der ge-
forderten Werte gemdss Energienachweis.

Bedachungen

Dichtungen und Dd&mmungen bei Balkonen
und Terrasse Attika mit hochwertigen Dadmm-
stoffen zur Erreichung des Energienachweises.

Photovoltaik

Photovoltaikanlage auf dem Hauptdach (ca.
21 kWp). Batteriespeicher fur den Eigenver-
brauch.

Sonnenschutz

ZIP-Stoffstoren motorisiert bei allen Fens-
tern. Bei den Schlafzimmern zweiseitiger Stoff
(Blackout), bei den Wohnrdumen und ubrigen
Raumen transparenter Stoff (z.B. Soltis).

Motorisierte Ausstellmarkisen bei Balkonen.

Tiiren / Tore

Wohnungseingangstiren gedédmmt aus Holz
mit Alueinlage; Elektromechanische Schldsser
mit Mehrpunktverriegelung.

Innentlren aus Holz innen und aussen weiss
lackiert, Zimmertlren schallhemmend ausge-
fuhrt mit Planetdichtung; WC-Tlren mit rot-
grun Anzeige.

Garagentore aus Metall mit Motorantrieb.

Elektroanlagen

Elektroinstallationen gemdss Konzeptpldnen.
Lampen und Leuchten gemdss Konzeptpldnen
Elektroplaner.

Inkl. Grundausstattung fur Ausbau Home-Au-
tomation durch die Eigentimer. Sdmtliche Be-
leuchtung mit LED-Leuchtmitteln. Wohnungen
mit Video-Gegensprechanlage ausgeristet.

Heizungsanlage

Wdrmeerzeugung mit einer Luft/Wasser -
Wdarmepumpe mit Innenaufstellung im Tech-
nikraum. Heizverteilung mittels Fussbodenhei-
zung.

Jedes Wohn- und Schlafzimmer erhdlt einen
Raumthermostat.

Free-Cooling fir die Sommermonate.

Liiftungsanlage

Kontrollierte Raumabluft aus Sanitdrzellen und
Kellerrdumen. Kichenabluft mit Umluft-Herd
gelést. Nachstromung dber Fenstermodule
und separate Zuluft im Bereich Kiiche.



Kurzbaubeschrieb (Fortsetzung)

Obere Dattenbergstrasse 1, 6005 Luzern

Sanitdranlagen

Duschraum mit Dusche, Duschtrennwand,
Waschtisch, Waschtischunterbaumaobel, Spie-
gel, WC.

Bad mit Badewanne, Waschtisch, Wasch-
tischunterbaumdbel,  Spiegelschrank, WC
(hochwertige Sanitdrlinie).

Waschen
Waschmaschine und Tumbler pro Einheit im
Kellerraum mit Secomat.

Kiicheneinrichtung

Kichenfronten lackiert. Kiichenabdeckungen
aus Keramik. Glaskeramikkochfeld mit integ-
riertem Dunstabzug, Backofen, Steamer, Kihl-
schrank, Geschirrspller.

Individueller Innenausbau

Fir einen hochwertigen und gehobenen Aus-
baustandard stehen entsprechende Budgets
zur Verfligung bei Kiche, Bad, Du-WC, Bo-
denbeldge, etc. Budget fir partiellen Einsatz
hochwertiger Wandfarben ist enthalten.

Metallbauarbeiten / Metallbaufertigteile
Absturzsicherungen bei Fenstern und Terras-
sen.

Lieferung und Montage von notwendigen Me-
tallbaufertigteilen (Briefkasten, Kehricht).

Schreinerarbeiten
Garderobenschrdnke aus Holz. Materialisie-
rung: analog zu den Kiichen.

Bodenbeldge
Wohnen / Essen, Kiichen, Zimmer und Korridor
mit Parkett.

Nasszellen mit fugenlosem Bodenbelag. Bal-
kone und Terrassen Holzdielen.

Wandbeldge
Abrieb Imm weiss gestrichen.

Deckenbeldge

Wohnen / Essen, Kiiche, Korridore, Zimmer,
Nasszellen mit Weissputz, zweimal deckend
weiss gestrichen. Nebenrume Beton gestri-
chen.

Personenaufzug
Personenaufzug rollstuhlgdngig.

Parkmoglichkeiten & E-Mobility
Garagenboxen und Veloraum auf der Etage
des Hauseingangs. Vorinstallation E-Mobility
fur PKW und Velo (nur Leerrohre).

Umgebung
Wege und Platze mit Asphalt oder Kies.
Gartenanlage bepflanzt und mit Rasenfléchen.

Planungskosten

Sdmtliche Planungskosten (Architekt, Fach-
planer, Spezialisten usw.) sind enthalten. Da-
von ausgenommen sind Projektdnderungen,
welche Uber eine separate Kostenabrechnung
abgerechnet werden.

Baunebenkosten

Samtliche Baunebenkosten fir den Grund-
ausbau gemdss Baubeschrieb (Bewilligungen,
Gebuhren, Medien, Muster, Versicherungen,
Vervielfaltigungen, Dokumentationen usw.)
sind enthalten.

Vorbehalt

Geringfligige Anderungen gegen-
Uber diesem Kurzbaubeschrieb und all-
falligen vorhanden Planunterlagen blei-

ben wie folgt ausdricklich vorbehalten:
Technischen oder architektonischen Gege-
benheiten, Behdrden-Entscheiden, Auflagen
der Bewilligungen und Funktionalitat des Pro-
jektes fur den Besteller bzw. Benutzer (Auf-
zahlung nicht abschliessend).

Normen

Samtliche aktuellen SIA-Normen, Normen der
Fachverbénde und der Behdérden werden ein-
gehalten.



Individueller Innenausbau

Sie haben die Méglichkeit, Ihre Wohnung innerhalb des
hochwertigen Ausbaustandards gezielt und persénlich
mitzugestalten. So entsteht nicht einfach Wohnraum,
sondern ein Zuhause, das optimal auf lhre Bedrfnisse,
lhren persdnlichen Stil und die gewlinschte Wohnqualitat
abgestimmt ist.

Je nach Baufortschritt kann der Ausbau in den folgenden
Bereichen individuell bestimmt werden:

* Grundrissdetails

* Elektroinstallationen

* Kiiche

* Sanitdranlagen

* Materialien & Farben

* Bodenbeldge

* Ausgewdhlte Schreinerarbeiten

Alle Anpassungen werden professionell geplant, als
Mehrkosten offeriert und durch erfahrene Fachunterneh-
men umgesetzt. Die Mehrkostenabrechnung

erfolgt unabhdngig vom Kaufpreis.

Visualisierung
Badezimmer 1. OG




Visualisierung
Kiiche / Essbereich Gartenwohnung




Zahlungsmodalitaten

Der Kaufpreis wird in klar definierten Etappen ent-
sprechend dem Baufortschritt fallig. Diese struktu-
rierte Zahlungsweise bietet Ihnen als Kéuferschaft
anstelle Planungssicherheit und stellt sicher, dass
die Zahlungen stets dem realisierten Baufortschritt
entsprechen.

3%  beiReservation

27 % beiBeurkundung

35% beieingebauten Unterlagsbdden
35% bei Schlisselibergabe

Visualisierung
Kiiche 1. OG




Beratung und Verkauf Sie mochten wissen, wie viel lhre
Immobilie aktuell wert ist?

([\3 Mit unserer kostenlosen Online-

A Immobilienbewertung haben Sie in wenigen
STADELMANN & PARTNER Minuten ein aussagekraftiges Ergebnis.

I M M O B I L I E N QR-Code scannen und Bewertung starten.

Stadelmann & Partner Immobilien AG
Rothusstrasse 23
6331 Hiinenberg

Kundenempfang und Immobilien Café

Oberdorf 40

6403 Kissnacht am Rigi Immobilienbewertung, Verkauf oder Kauf -
wir beraten Sie kompetent und zielflihrend.

Telefon: 041508 07 07
info@stadelmannpartner.ch

Diese Dokumentation dient ausschliesslich der Information. Diese Informationen wurden auf der Basis von miindlichen Angaben, Daten und Unterlagen durch die Ver-
kauferschaft bereitgestellt und nach bestem Gewissen verarbeitet, trotzdem kénnen sie sich als unvollstdndig oder falsch erweisen. Stadelmann & Partner Immobilien
AG lehnt jegliche Haftung aus unvollstdndigen oder fehlerhaften Informationen ab. Es gelten die tatsdchlichen Gegebenheiten am Objekt und die dazu giiltigen recht-
lichen Bestimmungen. Die Verkduferschaft behdlt sich das Recht vor, den Verkaufsprozess ohne Angabe von Griinden zu dndern oder zu beenden.



