KIRCHBERG

Leben mit Weitblick

IHR NEUES
ZUHAUSE IN
DURNTEN




UMGEBUNG
MIT AUSSICHT

Von der Kirchbergstrasse aus sieht man das ganze
Dorf, und bei klarem Wetter bietet sich ein herrliches
Panorama. Hier sind Sie umgeben von Wiesen und
nahen Waldern - und trotzdem: Der Dorfkern mit
lokalen Laden und Restaurants, dem Klangmaschinen-
Museum und naturlich dem Bahnhof Bubikon ist nur
einen Katzensprung entfernt.

Das Grundstlck wird zur Heimat flr vier hochwertige
Einfamilienhauser. Sie Uberzeugen mit modernster
Architektur, nachhaltiger Holzbauweise und mit einer
durchdachten Ausrichtung, die optimale Besonnung
garantiert. Harmonisch in die bestehende Umgebung
eingebettet, bildet das Quartett eine gut strukturierte
Erganzung in dem ruhigen Quartier.
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DURNTEN
SCHON GELEGEN

Am sudwestlichen Fuss des Bachtels gelegen, bietet
Dlrnten mit seinen rund 7500 Einwohnerinnen und
Einwohnern Ruhe und Beschaulichkeit - und gleichzeitig
eine gute Anbindung an die Stadt und den Wirtschafts-
raum Zurich. Die hohe Lebensqualitat ergibt sich aus
der Nahe zur Natur und den vielseitigen Moglichkeiten,
Feierabend und Freizeit zu geniessen: Sport und geselli-
ges Vereinsleben werden hier grossgeschrieben.

Flr die taglichen Besorgungen besucht man in Dirnten
den Volg oder eines der Fachgeschafte. In den Nachbar-
gemeinden RUti und Hinwil finden sich grossere Ein-
kaufszentren. Im Dorf gibt es einen Kindergarten sowie
die Primarschule; die Jugendlichen besuchen die Ober-
stufe im benachbarten Tann oder die Kantonsschule in
Wetzikon.
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LAGE UND VERKEHR
GUT VERBUNDEN

Die Gemeinde DuUrnten ist mit den beiden Autobahn-
anschlissen Dirnten/Bubikon und Ruti-Nord ans
Schweizerische Schnellstrassennetz angebunden.
Entsprechend ist Zurich in rund 30 Fahrminuten,
Rapperswil-Jona sogar innerhalb einer Viertelstunde
erreichbar. Per Bus ist DUrnten mit den SBB-Bahn-
hofen in Bubikon, Ruti und Hinwil verbunden, von
wo regelmassige Anschlisse zum Zlrich HB sowie

in die umliegenden Gemeinden angeboten werden.

DISTANZEN E Eﬂ
RUti 3.2 km 5 Min. 30 Min.
Bubikon 3.4 km 6 Min. 23 Min.
Bubikon P+Rail 3.0 km 6 Min. 17 Min.
Rapperswil-Jona 9.2 km 17 Min. 42 Min.
Zlrich HB 30.0 km 39 Min. 60 Min.
Zlrich Flughafen 34.0 km 36 Min. 1h 24 Min.
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Kirchbergstrasse 8d

PROJEKT
KIRCHBERG

Unterhalb der Aussichtsplattform Chilchberg entstehen auf
terrassiertem Gelande vier Einfamilienhauser von besonde-
rer Klasse, Asthetik und mit einer unverbaubaren Aussicht.

Die Hauser Uberzeugen durch ihre hochwertige Holzbauwei-
se, intelligent geplante, weitlaufige Grundrisse, grossflachi-
ge Fenster und einen Aussenraum, der zu entspannten und

anregenden Stunden unter freiem Himmel einladt.

Grosszlgige Wohn-/Essbereiche, kombiniert mit hochwer-

tigen Materialien und modernen Akzenten schaffen eine
harmonische und zeitgemasse Wohnatmosphare.

ANGEBOTSUBERSICHT

GROSSE ANZAHL WF*
5.5-Zimmer EFH 4 191 m?
Garagenparkplatze 8

Aussenparkplatz 1

Besucherparkplatze 2

* Wohnflache exklusive Aussenwande, inklusive Trennwande.
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INNENAUSBAU

GROSSZUGIGE, HOHE UND
HELLE RAUME SCHAFFEN
EINE REPRASENTATIVE
ATMOSPHARE.




9.9-ZIMMER-EFH
NIVEAU 1

KIRCHBERGSTRASSE 8a

Wohnflache*: 190.5 m?
NWF**: 181.7m?
Keller NWF**: 67.3m?
Veloraum: 14.8 m?
Loggia: 19.3m?
Grundstlicksgrosse: 444.0 m?
Anteil Allgemeinteil: 36.5m?

* Wohnflache exklusive Aussenwande, inklusive Trennwéande.

** Nettowohnflache
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‘ Garderobe Gan
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Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei samtlichen Flachenangaben handelt es sich um Circamasse.

Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.
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9.9-ZIMMER-EFH
NIVEAU 1

KIRCHBERGSTRASSE 8b

Wohnflache*: 190.5 m?
NWF**: 181.7m?
Keller NWF**: 67.3m?
Veloraum: 15.4m?
Loggia: 19.3m?
Grundstlicksgrosse: 384.0m?2
Anteil Allgemeinteil: 36.5m?

* Wohnflache exklusive Aussenwande, inklusive Trennwéande.

** Nettowohnflache
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AQNJ\
S B
Lt T e 2

Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei samtlichen Flachenangaben handelt es sich um Circamasse.
Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.
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9.9-ZIMMER-EFH
NIVEAU 2

KIRCHBERGSTRASSE 8c

Wohnflache*: 190.5 m?
NWF**: 178.1m?
Keller NWF**: 78.4m?
Veloraum: 15.8 m?
Loggia: 19.3m?
Grundstlicksgrosse: 421.0m?
Anteil Allgemeinteil: 36.5m?

* Wohnflache exklusive Aussenwénde, inklusive Trennwénde.

** Nettowohnflache: Bei Lift-Option 178.1 m?, ansonsten 181.7 m?.

; SRR RRRNEN
Ankleide ST
Lift
Bad/WC (optional)
4.8 m?
Zimmer
24.3 m?

Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei samtlichen Flachenangaben handelt es sich um Circamasse.
Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.
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9.9-ZIMMER-EFH
NIVEAU 2

KIRCHBERGSTRASSE 8d

Wohnflache*: 190.5 m?
NWF**: 178.1m?
Keller NWF**: 78.4m?
Veloraum: 13.9m?
Loggia: 19.3m?
Grundstlicksgrosse: 408.0 m?
Anteil Allgemeinteil: 36.5m?

* Wohnflache exklusive Aussenwénde, inklusive Trennwénde.

** Nettowohnflache: Bei Lift-Option 178.1 m?, ansonsten 181.7 m?.

H A -
‘ Garderobe Gang I Ankleide | ‘
Bad/WC
4.8 m?
Zimmer
24.3 m?
pu/wc'
5.5 m?

Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei samtlichen Flachenangaben handelt es sich um Circamasse.
Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.
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AUSBAU

VIELSEITIGE AUSBAUOPTIONEN
LASSEN INDIVIDUELLE WOHN-
TRAUME WAHR WERDEN.

Cheminée optional.
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Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei samtlichen Flachenangaben handelt es sich um Circamasse.
Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.
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KELLER
NIVEAU 1

Wirtschafts-
raum

13.5 m?
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Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei samtlichen Flachenangaben handelt es sich um Circamasse.
Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.
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SITUATIONSPLAN
PARZELLEN

Grundstlcksgrosse Haus 8c: 421 m? Grundsticksgrosse Haus 8d:408 m?
Grundstlcksgrosse Haus 8b: 384 m? Grundsticksgrosse Haus 8a: 444 m?
Allgemeinteil: 146 m?

* Besucherparkplatze / ** Aussenparkplatz

N

Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei samtlichen Flachenangaben @
m 100 200 300

handelt es sich um Circamasse. Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.
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KAUFBESTIMMUNGEN
EINFAMILIENHAUSER

VERKAUFSKONDITIONEN

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreise
fur die schlusselfertigen Einfamilienhauser inklusive
Miteigentum an der Tiefgarage und Umgebung ge-
mass Vertragsunterlagen.

Das vorliegende Angebot basiert auf dem aktuellen
Planungsstand der Baubewilligung vom 15.5.2025
der Gemeinde Durnten.

KAUF- UND ZAHLUNGSABWICKLUNG

Bei Abschluss des Reservationsvertrages ist eine
Anzahlung von CHF 50°000.- zu leisten. Diese Reser-
vationszahlung ist weder zu verzinsen noch sicher-
zustellen.

Bei der 6ffentlichen Beurkundung des Kaufvertrages
werden zusatzlich 20% des Kaufpreises fallig. Die
Restkaufpreissumme inklusive allfalliger Mehrkosten
ist bei der EigentumsUbertragung zu bezahlen. Han-
danderungskosten und Notariatskosten werden je zur
Halfte von Kaufer und Verkaufer Gbernommen.

IM KAUFPREIS ENTHALTEN
Im Pauschalpreis inbegriffen sind:

- Schlusselfertiges und bezugsbereites Einfamilien-
haus mit entsprechendem Landanteil inklusive
Miteigentum an Tiefgarage und Umgebung.

- Vollstandige Gebaudeerschliessung inklusive An-
schlussgebulhren fir Kanalisation, Wasser, Elektro-
und Kabel-TV-Anschlisse.

- Alle far die Erstellung des Gebaudes notwendigen
Honorare fur Geologe, Geometer, Architekt, Ingeni-
eur- und Haustechnikspezialisten.

- Kosten flr Gebaude-, Bauherrenhaftpflicht- und
Bauwesenversicherung bis zur Abnahme, respektive
Bezug.

- Kosten fur die Baukreditzinsen.

IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTEN

Die Einrichtungsgegenstande haben in diesem Ver-
kaufsdossier nur darstellenden Charakter und sind
im Kaufpreis nicht enthalten.

SONSTIGES
Bei einer allfalligen Kaufervermittiung durch Dritte
entsteht weder gegenlber der veraussernden/erstel-

lenden Partei noch gegentber der Beauftragten An-
spruch auf Ausrichtung einer Provision.

Die in diesem Verkaufsprospekt gemachten Anga-
ben dienen der allgemeinen Information und erfol-
gen ohne Gewahr. Sie bilden nicht Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Zwischenverkauf und
Preisanderungen bleiben vorbehalten. Die vorliegende
Dokumentation gibt keinen Rechtsanspruch auf Er-
halt eines Einfamilienhauses.

BAUBESCHRIEB/ANDERUNGEN

Der Baubeschrieb erfolgt nach heutigem Wissens-
stand (August 2025). Der vorliegende Kurzbaube-
schrieb ist Bestandteil der Verkaufsdokumentation
und hat lediglich informativen Charakter.
Anderungen zu den beschriebenen Ausflhrungen,
Materialien, Farben, Varianten und Projektentwick-
lungen sind nicht ausgeschlossen. Dies insbesondere
infolge behordlicher Auflagen, neuer technischer
Erkenntnisse oder wenn dadurch insgesamt eine
Verbesserung des Projekts ermoglicht werden kann.
Die Anderungen durfen hingegen keine Qualitatsein-
bussen zur Folge haben.

Die Fassadengestaltung sowie die allgemeinen Teile
werden durch den Architekten festgelegt. Individuelle
Anderungen in den Einfamilienhdusern kann die Kau-
ferschaft auf eigene Rechnung und je nach Baufort-
schritt bzw. Bauablauf vornehmen lassen, sofern
diese bautechnisch, statisch und bauphysikalisch
moglich sind. Die Installationszonen, die Schall- und
die Warmedammung sowie die Statik dirfen dabei
nicht beeintrachtigt werden.

Alle Anderungen werden in einer Mehr-/Minderkosten-
abrechnung festgehalten und missen von der Kau-
ferschaft vor Ausfihrung bewilligt werden. Mehrkos-
ten werden in Schritten von CHF 50’000 akontiert.

Fur die Mehrkosten und Ausbauten wird ein Honorar-
zuschlag von 15% fur die Bauleitung und 5% fur die
Architektenleistungen erhoben, welche die Zeichnung,
Planung, Ausfiihrung und Uberwachung umfassen.

BAUTERMIN
Baubeginn: Frihstens Frihjahr 2026
Bezug: Voraussichtlich ab September 2027

27 Zuhause in Diirnten.






AUSSTATTUNG

EDLE MATERIALEN UND EIN
HARMONISCHES FARBKONZEPT
VERWOHNEN DIE SINNE.




KURZBAUBESCHRIEB

ALLGEMEINES

WANDE/KONSTRUKTION

KELLERGESCHOSS

- Aussenwande in Stahlbeton, weisse Wanne,
Abdichtung Bitumen, Warmedammung XPS.

- Innenwéande in Kalksandstein, sauber vollfugig
gemauert.

ZIMMER- UND WOHNGESCHOSS

- Nord-, Ost- und Westfassade Stahlbeton mit Aussen-
warmedammung, Sockel verputzt.

- Sludfassade Zimmergeschoss und Aussenwande
Wohngeschoss Holz-Elementbau.

- Innenwande in Leichtbau.

DECKEN

- Fundamentplatte und Decke Uber Kellergeschoss in
Stahlbeton.

- Geschossdecken Uber Zimmergeschoss Brettstapel-
decke, farblos behandelt.

- Schwimmender Unterlagsboden Anhydrit mit Boden-
heizung und Trittschalldammung.

FASSADE

- Sockelbereich Untergeschoss: XPS Warmedammung/
Verputz.

- Aussenwande Uber Terrain: Holz-Elementwande mit
hinterlUfteter, vertikaler Holzschalung, feingesagt und
vorvergraut gemass Farbkonzept Architekt, Sockel-
bereich XPS verputzt.

- Bemessung der Dammstarken flr alle Bauteile
gemass bauphysikalischem Konzept.

DACH

- Beidseitig gleich geneigtes Sparrendach mit farblos
behandelter Untersicht (3-Schicht-Platte).

- Fotovoltaikanlage auf Slidseite der Dachflachen,
Nordseite Flachziegel anthrazit.

- Spenglerarbeiten in CNS oder Aluminium, gemass
Farb- und Materialkonzept Architekt.

FENSTER

- Fenster in Holz-Metall mit Dreifach-Isolierverglasung,
einbruchhemmend RC2 in Bodennéahe.

- Hebeschiebetliren bei Loggia im Klichen-/Essbereich.

- Fenster bei Lichtschachten im Kellergeschoss in
Kunststoff.

- Vorhangschiene bei allen Fenstern, ausgenommen
Nassraume.

30 Zuhause in Diirnten.

EINGANGSTUR

- Rahmentur in Holz-Metall mit seitlicher Festvergla-
sung. Dreifach-Isolierverglasung, Dreipunkt-Sicher -
heitsschloss, Verbundsicherheitsglas.

SONNENSCHUTZ

- Verbundrafflamellenstoren mit elektrischer Bedienung.

- Loggia zwei Vertikal-Stoffmarkisen mit Seilfuhrung,
elektrisch bedienbar, gemass Farb- und Material-
konzept Architekt.

ELEKTROANLAGEN

- Stark- und Schwachstrom inkl. Unterverteilung.

- Lampenstellen, Steckdosen, Multimediadosen gemass
Elektroprojekt.

- Grundbeleuchtung in Garage, Veloraumen, Keller,
und Gebaudezugangen.

- Multimediaanschluss in Schlafzimmer und im
Wohnbereich.

- Einbauleuchten in Kiiche, Korridor und Nassraumen.

- Deckenlampenanschlisse in allen Schlaf- und
Wohnzimmern.

- Aussensteckdose und Einbauleuchten bei Loggia im
Aussenbereich.

- Fotovoltaikanlage auf Dachflache Sud flr Eigen-
stromnutzung.

- E-Mobility in Garage vorbereitet ohne Ausbau Lade-
station.

HEIZUNG

- Warmeerzeugung mit Erdsonden-wWarmepumpe.

- Warmeverteilung Gber Niedertemperatur-Fussboden-
heizung in allen Wohnraumen.

- Einzelraumregulierung durch Raumthermostaten.

- Free-Cooling als passive Kuhlung.

LUFTUNG

- EntlUftungsanlage fur Tiefgarage und gefangene
Raume (Nasszellen).

- Umluft-Kichenabzug in Arbeitsflache integriert
(Typ Bora) mit Aktivkohlefilter.

SANITAR

- Apparate und Garnituren gemass separater Apparate-
liste und Budget.

- Duschen bodeneben mit Glastrennwand.

- Waschtische mit Unterbaumobel, Spiegelschranke mit
integrierter Beleuchtung.



- Waschmaschine, Tumbler und Ausgussbecken
im Wirtschaftsraum.

- Frostschutzsicherer Wasseranschluss bei den
Sitzplatzen im Wohn- und Schlafgeschoss.

GARAGE

- Boden Hartbetonbelag, Wande Beton Elementschalung,
weiss gestrichen.

- Decke Beton, weiss gestrichen.

- Veloabstellraume Gitterabschluss verzinkt.

KELLERRAUME

- Boden Zementuberzug roh.

- Wande Beton und Kalksandstein, weiss gestrichen.
- Decke Beton, weiss gestrichen.

- Turen Blendrahmenturen, weiss gestrichen.

TREPPEN

- Treppen Tiefgarage bis Schlafgeschoss Element-
treppen Beton, Oberflache schalungsglatt.

- Treppe Schlaf-/Wohngeschoss, Elementtreppe,
Steigung und Auftritt mit Parkett belegt.

- Gelander OG in MDF geschlossen oder Verbund-
sicherheitsglas.

- Handlauf in Eiche auf Konsolen.

LIFT

- Senkrechtlift Garaventa von Tiefgarage bis Wohn-
geschoss als Option. Diese Option ist in allen Hausern
moglich.

ZIMMER

Boden: Parkett Eiche, weiss geolt.
Aussen-/Zimmerwande: Mineralischer Abrieb Tmm,
weiss gestrichen, Holzsockel.

Decken: Schlafgeschoss liegendes Brettschichtholz,

Wohngeschoss Holzelement geschliffen, farblos behandelt.

Verdunkelung innen: Eine Vorhangschiene aufgesetzt,
weiss.

Zimmertliren: Blockfuttertlren weiss gestrichen,
Schiebetlren in Wandelement integriert.

KUCHEN
Klichenfronten: Moderne Einbaukliche mit Fronten und

Sichtseiten mit Kunstharz, Griffe in Edelstahl Bronze matt.

Kiichengerate: Von Electrolux und Induktionskochfeld
mit integriertem Dunstabzug von BORA.
Arbeitsflache: Naturstein oder Chromstahl matt,
Spulbecken in Edelstahl.
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EINBAUMOBEL

Garderobenschrank: Schrank mit verstellbaren Tablaren,
Garderobenstange, Fronten und Sichtseiten mit Kunst-
harz werksbelegt, Griffe in Edelstahl Farbe Bronze matt.
Ankleide: Offener Schrank mit verstellbaren Tablaren
und Garderobenstange sowie Schubladen, Sichtseiten
mit Kunstharz.

Raumteiler Wohnen: Blichergestell mit Tablaren und
Ablageflachen gemass Projektvorschlag Architekt,
Sichtseiten in Holzoptik Eiche (Cheminée als Option).
Garderobenschrank: UG 8a/8b optional

BAD UND WC

Boden und Wande: Keramische Platten im Nassbereich.
Wande: Teilweise mineralischer Abrieb, gestrichen weiss.
Decke: Holzelement geschliffen, farblos behandelt.
Sanitarapparate: Badewanne, Unterputz-wandklosett,
Waschtisch, schwellenlose Duschflache, alle Apparate
in Weiss. Gemass Sanitarapparateliste.

LOGGIA

Bodenbelag: Terrassendielen Kebony RAP 22x142 mm
auf Stelzlager.

Absturzsicherung: Staketengelander gemass gelten-
den Vorschriften, Flachstahl einbrennlackiert gemass
Farbkonzept Architekt.

UMGEBUNG

- Grinflachen und Bepflanzung gemass Konzept Land-
schaftsarchitekt.

- Beleuchtung der Wege gemass Konzept Architekt.

- Wege, Vorplatze und Hauszugange mit Zementplatten,
Sitzplatzbereiche chaussiert.

BUDGETPOSITIONEN

Individuelle Auswahlen innerhalb der Budgetpositionen
sind moglich. Die Budgets verstehen sich inkl. MwSt.
mit Lieferung, Montage und Verlegekosten.

Zuhause in Dirnten.



MATERIALKONZEPT
AUSSEN

FASSADE
Bretterfassade vertikal hinterllftet, feingesagt, vorvergraut.

e 7 m agt LN AL SR S Ve SN o
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FENSTER SONNENSCHUTZ VERTIKALSTOREN
Aluminium, RAL 7022 Verbundraffstoren VR70/90 Stoffmarkisen (vertikal)

RAL 7022
UMERAGRAU

UMGEBUNG
Zugangswege aus Verbundsteinen
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MATERIALKONZEPT
AUSSEN

FASSADE SOCKEL LOGGIA SITZPLATZE
Abrieb 1.5 mm, gestrichen Holzdielen Kebony Zementplatten

GARTEN ZUFAHRT GARAGE HAUPTDACH SUD
Blumenwiese Asphalt PV-Anlage

33 Zuhause in Diirnten.






MATERIALKONZEPT

INNEN

BODEN
Parkett Eiche, weiss geolt

WANDE FENSTERRAHMEN
Abrieb, weiss gestrichen Fichte/Tanne gedlt

KUCHENELEMENTE BADMOBEL
Kunstharz Eiche furniert, lackiert

35

Zuhause in Diirnten.

DECKEN
Holz Fichte, naturbelassen
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NASSZELLEN
Feinsteinzeug 30x60 cm




KONTAKT

HON

EST

IMMOBILIEN AG

HonEst Immobilien AG
Stadthausstrasse 39 | 8400 Winterthur
Tel. + 4179 962 96 62
info@honest-immobilien.ch
www.honest-immobilien.ch

EIN PROJEKT VON

BE Bertschinger Honegger

Ho Immobilien AG

Bertschinger Honegger Immobilien AG
Tel. +41 (0)55 253 30 50
info@beho-immobilien.ch
www.beho-immobilien.ch

PARTNER

ARCHITEKTUR

asa AG

BAULEITUNG/HOLZBAU/SCHREINERARBEITEN

B BERTSCHINGER
die Losung im Raum

Bertschinger Innenausbau AG



