Objektspiegel Wohnungen
Wohnsiedlung Tosstal-Talgut, Winterthur

Regimo Zurich

Talgutstrasse 27

Nettomiete pro

Bruttomiete pro

Flache Monat HKI/BK pro Monat Objekt-

Ref.-Nr. Etage Anz. Zimmer Fliche m’ Balkon m” CHF Monat CHF CHF Bezugstermin Status Beschrieb PDF
71070.01.0003 EG 4.5 87.5 45.0 2'770 220 2'990 Apr 26 verfligbar >>
71070.01.0103 1.0G 4.5 94.0 11.5 2'780 240 3020 Apr 26 verflugbar >>
71070.01.0203 2.0G 4.5 94.0 11.5 2'820 240 3'060 Apr 26 verfligbar >>
Einstellhalle uG Einstellplatz 170 10 180 verflgbar

Einstellhalle UG Einstellplatz Elektroauto 200 10 210 verfligbar

Einstellhalle UG Einstellplatz IV 220 10 230 verflgbar

Einstellhalle UG Einstellplatz Motorrad 45 5 50 verflgbar

Zirich, 12.06.2025



Regimo Zirich

Wohnsiedlung Tosstal-Talgut

Winterthur

Adresse Talgutstrasse 25/27, 8400 Winterthur Objekt-Nummer 71070.01.0003
Objekt 4.5-Zimmer-Wohnung Flache 87.5 m?
Lage Erdgeschoss Keller 9.0 m2
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Regimo Zirich

Wohnsiedlung Tosstal-Talgut
Winterthur

Adresse Talgutstrasse 25/27, 8400 Winterthur Objekt-Nummer 71070.01.0103
Objekt 4.5-Zimmer-Wohnung Flache 94.0 m?
Lage 1. Obergeschoss Keller 9.5 m2
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Regimo Ziirich Wohnsiedlung Tosstal-Talgut
Winterthur

Adresse Talgutstrasse 25/27, 8400 Winterthur Objekt-Nummer 71070.01.0203
Objekt 4.5-Zimmer-Wohnung Flache 94.0 m?
Lage 2. Obergeschoss Keller 9.51 m?
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Baubeschrieb Wohnen
Wohnsiedlung Tosstal-Talgut , Winterthur

Fiir mehr Komfort und Sicherheit
— RegimoApp mit praktischem 24/7-Serviceportal

Innen

Fenster und Tiren im EG einbruchsicher (RC2), Tiirspion, Gegensprechanlage
Schallschutzfenster mit 3-fach-Isolierverglasung und ESG-Sicherheitsglas
Hindernisfreie Bauweise

Bodenheizung mit Fernwarme

Hauseigener Solarstrom zum Niedertarif ohne Netzkosten
Gemeinschaftlicher Hofbereich mit Sitz- und Spielgelegenheiten

Wohn- und Schlafraume,
Wohnkiiche

Bodenbelag: Fugenloser Anhydritbelag poliert; Wande: Silikatschlemme mit
0.5mm Korn; Decke: Vollholzdecke natur.

Kiche

Offene Wohnkiiche im Wohn-/Essbereich; Kombination mit Hochschrank,
Unterschranken und Oberschranken mit Leuchten; Fronten: Kunstharz; Griffe:
Edelstahl; Riickwand: Glas; Arbeitsflache Granit, mit Chromstahlspiilbecken,
hochwertige Armatur aus Edelstahl mit Ausziehbrause; Arbeitssteckdosen
seitlich von Kochinsel oder oberhalb Arbeitsflachen; Gerate: Induktions-Koch-
feld mit integriertem Dunstabzug oder Ablufthaube im Oberschrank, 90 cm-
oder 60 cm-Backofen z.T. mit integrierter Mikrowelle, Geschirrspuler fiir 10-14
Massgestecke, grosser Kiihlschrank mit separatem Tiefkihlfach.

Nasszellen

Bodenbelag: Feinsteinzeug anthrazit; Wande: Keramikplatten weiss bis 1.2 m;
Decke: Vollholz natur; Waschtisch, Dusche mit Glaswand und Keramikplatten
bis 1.8 m, Wandklosettanlage, Spiegelschrank mit integrierter Beleuchtung;
4.5-Zimmer-und Maisonette-Wohnungen zuséatzlich mit separatem Bad/WC mit
Badewanne.

Wandschranke

Garderobe mit Tiren; Fronten: Kunstharz; Griffe: Edelstahl.

Elektroinstallationen

Schalter und mehrere Steckdosen in allen Zimmern, Deckenlampen-Anschliisse;
Glasfaseranschluss (offene Wahl des Anbieters durch Mietpartei) mit Steckdose
in der Unterverteilung; LAN-Anschlisse (RJ45) in allen Zimmern, im Wohnzim-
mer zuséatzlich zweiter Anschluss zum Nachriisten durch Mietpartei; im Wohn-
zimmer zwei Audio-/Mediadosen zum Nachriisten durch Mietpartei; Hauseige-
ner Solarstrom zum Niedertarif ohne Netzkosten.

Wohnungstiire

Brandschutztiire EI30, RC2 mit Dreipunktverschluss und Tirspion; Gegen-
sprechanlage mit Turéffner.

Schliessanlage

Schliessanlage mit einheitlichem Schlissel fir Wohnung, Hauszugang, Garage,
Briefkasten und Keller.

Kellerabteil Kellerunterteilung mit Holzlattenverschlagen; LED-Beleuchtung;
3-fach-Steckdose.

Aussen

Fassade Vorgesetzte Holzfassade; gegen Tosstalstrasse offene Fassade vor den
Badzimmerfenstern und Dachterrasse; raumhohe Fenster in allen Zimmern mit
Absturzsicherung; Hebeschiebetiliren zu den Balkonen und Dachterrassen.

Fenster Schallschutzfenster mit 3-fach-Isolierverglasung und ESG-Sicherheitsglas, bei
Talgut unterer Teil nicht 6ffenbar.

Balkone, Balkone: Bodenbelag aus Sichtbeton; Staketengelénder; Steckdose und

Sitzplatze im EG

Beleuchtung. Sitzplatze im EG: Bodenbelag aus Zementplatten; Steckdose und
Beleuchtung. Zugang Balkone und Terrassen bei Talgut und Dachmaisonette
Uber Hebeschiebetiiren, bei Toésstal Uber Parallelkippschiebetiiren.




Sonnenschutz/
Verdunkelung

Sonnenschutz: elektrisch bedienbare Rafflamellenstoren bzw. vertikaler textiler
Sonnenschutz mit ZIP-Fihrung.

Steildach Wellfaserzement mit Photovoltaik-Anlage, nicht begehbar.

Allgemein

Waschen/Trocknen Pro Wohnung ein Waschtrockner (Talgutstrasse: ab 3.5-Zimmer Waschmaschi-
ne und Tumbler); gemeinsamer kleiner Trocknungsraum im UG mit Luftrockner.

Heizung Fussbodenheizung; Warmeerzeugung durch Fernwarme der Stadtwerke
Winterthur.

Luftung Abluftanlage Nasszellen; Dampfabzug mit Umluft- und Abluftfunktion;
Nachstromoéffnungen Aussenluft an der Fassade.

Liftanlage Personenaufzug fiir alle Stockwerke, 630 kg/acht Personen, Kabine
140x110 cm und 210 cm hoch, rollstuhlgangig.

Umgebung Gemeinschaftlich nutzbarer Hofbereich mit Sitz- und Spielgelegenheiten;
Baumen und Wiesen.

Parkierung Einstellplatze fiur Autos in Tiefgarage, Kipptor elektrisch angetrieben,

Codeschalter, Fernsteuerung mit Handsender; einzelne Parkplatze mit Lade-
stationen ausgeriistet; 46 liberdachte Velostander vor dem Hauseingang;
Besucherparkplatz in Tiefgarage nur Giber Code zuganglich.

Abfallentsorgung

Container fiur Griingut, Abfall, Karton, Papier im Bereich Garagenzufahrt und
Vorgarten; Glas-/Blechentsorgung liber nahegelegene 6ffentliche Sammel-
stellen.

Stand 07.2025

Bauliche Anpassungen und Anderungen am Baubeschrieb oder
Ausbaustandard bleiben ausdricklich vorbehalten. Keine Prospekthaftung.



