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explore.

bloom.
grow.

feel at home in magnolia.



Ein Zuhause

Zzum verlieben.
Stilvoll, grosszlgig
und einzigartig.

Im Herzen von Zollikon entsteht
mit dem Projekt magnolia. ein
Wohntraum der besonderen Art.
Vielleicht |hr neues Zuhause?




magnolia. Rotfluhstrasse 34. 8702 Zollikon.
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Dein neues Zuhause, magnolia.

/ exklusive Eigentumswohnungen.
4 x 3.5-Zimmerwohnungen
3 x 4.5-Zimmerwohnungen

plore.

the facts.

Im Neubauprojekt magnolia. in Zollikon entstehen stil-
volle Eigentumswohnungen. Die Rotfluhstrasse in der
Seegemeinde Zollikon liegt landschaftlich ausserord-
entlich privilegiert in der Agglomeration von Zurich.
Das Mehrfamilienhaus, konzipiert von den innovativen
Architekten Curzio Ardinghi, vereint zeitgeméasse Ele-
ganz mit héchstem Wohnkomfort.

Exklusive Lage
gehobene, ruhige und steuerguinstige Lage, aber sehr
Nahe am urbanen Zentrum von Zurich

Ruckzugsort
Wohnausrichtung Richtung Garten und Zdrichsee -
ideal fur Ruhe, Erholung und ein Gefuhl von Weite

Ausgezeichnete Infrastruktur
Alles wichtige fur den téaglichen Bedarf befindet sich in
unmittelbarer Nahe

Hervorragende Anbindung

Optimaler Zugang zum 6ffentlichen Verkehr, mit einer
schnellen Verbindung zum Hauptbahnhof Zurich und
ins Stadtzentrum

Hohe Lebensqualitat
Naherholungsgebiete direkt vor der Tur, ruhige Strassen,
Wald und die Nahe zum See

Exklusive Wohnatmosphare
Einzigartige Architektur, hochwertige Materialien und
eine erstklassige Ausstattung

Fliessende Grundrisse

Offene und grosszugige Grundrisse mit direkter Ver-
bindung zu Aussenbereichen, fur ein harmonisches
Wohngefunhl

Nahe zum See
Der Zurichsee ist schnell erreichbar und bietet vielfalti-
ge Freizeitmdglichkeiten

Nahegelegene Schulen
Zahlreiche Betreuungs- & Ausbildungsorte zu Fuss gut
erreichbar

Hauseigener Autolift mit Garage
Direkter und komfortabler Zugang zur Tiefgarage

Nachhaltigkeit

Nachhaltige Energie dank Erdwarmesonden, effizienter
Fussbodenheizung, mit Geo-Cooling und Solarstrom-
produktion mit PV-Paneelen auf dem Dach.
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explore.

explore.

Das Projekt magnolia. bietet eine Auswahl an vielseiti-
gen und einladenden Wohnungen, die durch moderne,
durchdachte Grundrisse und qualitative Aussenflachen
bestechen. Das Mehrfamilienhaus Gberzeugt durch eine
schlichte Architektursprache und eine hochwertige
Gestaltung. Die grossen, raumhohen Fensterfronten
ermaoglichen eine ganztagige Sonneneinstrahlung

the project.

wodurch sédmtliche Wohnungen vom naturlichen
Tageslicht durchflutet werden — es entsteht ein ein-
zigartiges und grosszugiges Raumgefuhl! Die luftige
Raumaufteilung erméglicht einen fliessenden Uber-
gang zwischen den Wohn- und Aussenbereichen.
Zwei Wohnungen bieten zusatzlich grosszugige Gar-
tenbereiche mit viel Privatsphéare und jeweils einen

flexiblen Raum, der sich ideal fur Hobbys oder als
Atelier eignet. Die Attikawohnung begeistert mit beein-
druckenden Terrassen. Die weiteren vier Wohnungen
punkten mit luxuriésen Ensuite-Badern und einem
durchdachten Raumkonzept. Fur zusatzlichen Komfort
sorgt der direkte Zugang zur Garage Uber einen moder-
nen Autolift.
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explore.
the architecture.

Die Architektur von Curzio Ardinghi besticht durch klare
Linien und eine zeitgemasse Asthetik, die sich perfekt in
die Umgebung von Zollikon einfugt. Mit einem scharfen
Blick fur Details, einem exquisiten Gefuhl fur Materialien
und einem tiefen Verstandnis fur die Integration von Ar-
chitektur in ihre Umgebung schaffen sie mit magnolia.
ein Projekt, das sowohl funktional als auch &sthetisch
Uberzeugt. Hier treffen klassische Werte auf moderne

Designanséatze - fur ein Zuhause, das nicht nur optisch,
sondern auch in Sachen Nachhaltigkeit begeistern wird.
Bereits der Haupteingangsbereich beeindruckt: Durch
ein verglastes, begrintes Atrium entstehen Sichtbezlige
durch Innen- und Aussenrdume. Das Mehrfamilienhaus
bietet hohe Aufenthaltsqualitat, sei es im Aussenbe-
reich, im Haupteingangsbereich oder in der Wohnung
selber. Jedes Detail ist architektonisch prazise gedacht.

15

explore.
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explore.

Der international tatige Architekt Curzio Ardinghi steht
far Architektur, die inspiriert und bewegt. Seine Reise
begann in Florenz, fuhrte ihn Uber Aachen nach Zurich,
wo er heute seine kreative Vision mit einem eingespiel-
ten Team umsetzt. Gemeinsam mit Architektinnen und
Architekten, die sich durch ihre Leidenschaft fur Ge-
staltung und ihre internationale Erfahrung auszeichnen,
entwickelt er massgeschneiderte und zukunftsweisen-
de Lésungen. Ob Neubauprojekte oder anspruchsvolle

explore.

Sanierungen — Curzio Ardinghi begleitet jedes Vorhaben
mit einem ganzheitlichen Anspruch: von der ersten Idee
bis zur Umsetzung. Im Zentrum steht dabei stets der
Mensch - es entstehen Raume mit Charakter, in denen
man sich nicht nur aufhélt, sondern zuhause fuhlt.
Architektur, die Emotionen weckt und nachhaltig be-
geistert — willkommen in einer Welt moderner, lebens-
naher Gestaltung.

the architect.
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explore.

Bodenbelége aus Holz
Eichenparkett, naturgeélit

03

KlGchenfronten
Mandel samtmatt kombiniert
mit Holzfurnier, Eiche weiss s&geroh

05

Fensterrahmen
Bronze

02

Kiichenabdeckungen
Keramik, Beige

04

Belage Nasszellen und Terrassen
Kunststein 60 x 120cm

Sonnenstoren
Stoff, Beigegrau blickdicht

explore.
the materials.

Far die Wohnungen wurde hochwertiges Eichenpar-
kett ausgewahlt, das mit seiner naturlichen Warme und
Langlebigkeit Uberzeugt. Eiche steht fur Bestandigkeit

und Eleganz und sorgt fur eine behagliche Atmosphére.

Zusammen mit edlem Naturstein in den Badern und
massgeschneiderten Einbauschrénken entsteht ein
harmonisches Gesamtbild, das den hohen Anspruch

von magnolia. widerspiegelt. In diesem Projekt wird

die Kiiche zum Herzstiick des Wohnraums — nicht nur
funktional, sondern auch asthetisch ein Highlight. Hoch-
wertige Materialien und modernes Design machen sie
zum stilvollen Mittelpunkt, der den gesamten Wohn-
raum pragt und bereichert.

19

explore.






€z ‘eJojdxe

Zz eJojdxe




i g O




[z asoldxe i i » . :




28

explore.

explore.
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Attikawohnung

05

Wohnung

06

Wohnung

— [

03

Wohnung

O1

Wohnung

04

Wohnung

3.5 Zimmerwohnung
mit privater Garten-
flache & Hobbyraum

3.5 Zimmerwohnung
mit privater Garten-
flache & Hobbyraum

03

02

Wohnung

04

4.5 Zimmerwohnung
mit Terrasse

4.5 Zimmerwohnung
mit Terrasse

the typologies.

Reprasentativer Eingangsbereich

Ein gemeinsamer Hof im Erdgeschoss bildet den stil-
vollen Vorraum zum gemeinschaftlichen Treppenhaus.
Ruhig, grin und mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Exklusives Wohnen auf jedem Geschoss

Maximal zwei grossztgige Wohnungen pro Etage, mit
optimaler Ausrichtung zum Garten und zum See. Die
Attikawohnung erstreckt sich Uber das gesamte oberste
Geschoss.

Offenes Wohnen mit Blick ins Griine

Wohn-, Essbereich mit hochwertiger Kuche sind offen
gestaltet und orientieren sich zum Garten mit direktem
Zugang zu Terrasse oder Gartensitzplatz.

Privater Riickzugsort im Master Bedroom

Alle Wohnungen verfugen Uber ein Schlafzimmer mit
Ensuitebad, teils mit eigener Ankleide fur zusatzlichen
Komfort.

Zusatzlicher Raum als Mehrwert

Die Wohnungen 01 und 02 verflugen Uber einen
eigenen, vielseitig nutzbaren Hobbyraum - ideal als
Homegym, Atelier, Weinkeller oder ganz einfach als
persénlicher Ruckzugsort.

3.5 Zimmerwohnung
mit Terrasse

3.5 Zimmerwohnung
mit Terrasse

Grossziigige Aussenbereiche fur jede Wohnung
Jede Wohnung hat mindestens eine Terrasse von
14.75 m? oder einen Gartensitzplatz von 86.25 m2.

Stilvoll bis ins Detail
Hochwertige, sorgféltig ausgewahlte Materialien sorgen
far ein harmonisches und elegantes Wohngefuhl.

Komfortable Tiefgarage mit Autolift

Ein moderner Autolift fihrt direkt in die hauseigene Tief-
garage — bequem, sicher und mit direktem Zugang ins
Gebaude. Fur Fahrrader stehen sowohl in der Garage als
auch im Aussenbereich praktische Veloparkpléatze zur
Verfugung.

4.5 Zimmer-
Attikawohnung
mit Terrasse
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explore.

Xplore.

Das neue Zuhause fugt sich harmonisch in die vielseitig
bepflanzte, grine Umgebung ein. Nicht nur verschiedene
Magnolien — ganz im Sinne des Projektnamens —ver-
leihen dem Garten eine besondere Atmosphére, auch
ausgewahlte Straucher, Baume und Stauden schaffen
ein lebendiges, naturliches Umfeld. So entsteht ein Ruck-
zugsort mit parkahnlichem Charakter, der das gesamte
Grundstuck aufwertet und dem Projekt eine einzigartige
Identitat verleiht. Hier verschmilzt Wohnen mit Natur, far
Momente der Ruhe und des Wohlbefindens.

the garden.
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bloom.

with the beauty

of zollikon

Zollikon gehort zu den begehrtesten Gemein-
den am Zurichsee und bietet eine hervorra-
gende Kombination aus urbanem Leben und
naturnaher Ruhe. Die Gemeinde ist nicht nur
zentrumsnah, sondern auch bekannt fur ihre
hervorragende Infrastruktur, ihre weltoffene
Bevolkerung und die Nahe zum pulsierenden
Zurcher Seefeld mit seinen Cafés und

Boutiquen.

Hier geniesst man alle Vorteile einer attraktiven Lage -

schnell in der Stadt und doch eingebettet in eine ruhige,

grune, freizeitbezogene Umgebung. Die rund 13°000
Einwohnerinnen und Einwohner von Zollikon profitieren
von Steuervorteilen, einer atemberaubenden Land-
schaft und einer beneidenswerten geografischen Lage.

Es verfugt zudem Uber ein breites Angebot an Einkaufs-

mdglichkeiten und Dienstleistungen fur alle Bedurfnisse.
Zollikon bietet ein durchgéngiges Schulangebot — vom
Kindergarten tber die Primar- und Sekundarschule.

Die 7 Eigentumswohnungen liegen in der Néhe vom
Waldrand und bieten eine einzigartige Kombination aus
Stadtleben und naturnahem Wohnen.
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bloom.

bloom. INn the area.
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bloom.

Ort ZuFuss OV Auto
1 Schwimmbad Fohrbach 12 min - 2 min
12 2 Zolliker Wald 15 min - 3 min
3 Sportplatz Riet 6 min - 2 min
4 Seebadi Zollikon 19 min 11 min 4 min
5 Skatepark Zollikon 8 min 8 min 2 min
6 Fussballplatz Lengg 12 min 12 min 3 min
7 Tennisanlage Lengg 14 min 1 min 3 min
8 gzg::iirp/ligzrg!lg?nr;ss, Bibliothek etc. 12 min 12 min 3 min
9 Einkaufszentrum Coop 13 min 13 min 2 min
10 Bushaltestelle Rotfluhstrasse 3 min - 1 min
" Bahnhof Zollikon 17 min 7 min 4 min
12 Bahnhof Tiefenbrunnen 25 min 14 min 5 min
13 E;r:n;::;z:]tl:el: g(escher 9 min 6 min f'min
14 Sekundarschule Buechholz 9 min 6 min 2 min
15 Schule Serendipity Montessori 16 min 12 min 3 min
16 Kinderkrippe Bienehuus 7 min 4 min 1 min
Hauptbahnhof Zurich - 19 min 18 min
Flughafen Zurich - 32 min 26 min
Bellvue - 22 min 15 min
Kinderspital 17 min 9 min 4 min
Klinik Hirslanden 10 min 10 min 1 min
Univarsitatsklinik Balgrist 14 min 12 min 2 min
Spital Zollikerberg 36 min 22 min 5 min
Domeaseee - mwe oo
Das Mehrfamilienhaus magnolia. befindet sich in der Die Bushaltestelle ,Rotfluhstrasse” liegt fast vor der
Néhe des Zentrums und lediglich 15 Gehminuten ent- Hausture und bringt Pendler und Unternehmungslusti-
magno"a_ fernt vom Zurichsee. Lebensmittelladen wie Coop oder ge in wenigen Minuten zum Bahnhof Zollikon. Von hier
Rotfluhstrasse 34 Migros f.indet man im nahen Zfentrum — der alltagliche g(-ila.mgt mar.1 im Viertelstundentakt zurlw .Hau.ptba.hnhof
Einkauf ist somit schnell erledigt. Zurich. Der internationale Flughafen Zurich ist mit dem

8702 Zollikon AV in 35 min erreichbar.
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Keller 2 Keller 3
10.50 m? i 17.00 m?

e et/

Einstellhalle

Einstellhalle
-2. Untergeschoss
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INn the area.
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Keller 4
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v
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explore.

Hobbyraum
17.00 m?

Zimmer
16.50 m?

Zimmer
13.00 m?

<[ 0 X

Korridor

Wohnen/Essen/Kiiche
46.50 m?

475 m?

Reduit|(*")

Sitzplatz
35.00 m?

Private Gartenflédche
86.25 m?

magnolia.
wohnung.O7.

Zimmer 3.5
Geschoss Gartengeschoss
Wohnflache’

inkl. Hobbyraum 142.25m?
Sitzplatz 35.00m?
Keller 9.75m?
Garten 86.25m?

“ Wohnflache: Nach SIA-Norm 416 bezeichnete

Hauptnutzflache (HNF), Nebennutzflache (NNF)
und Konstruktionsflache nicht tragender Innen-
wande (KFN) innerhalb der Wohnung. Die Keller
im Untergeschoss sind in den Wohnflachen
nicht inbegriffen. Tragende Innenwénde sowie
Schachte und allgemeine Erschliessungen
zéhlen nicht zur Wohnflache. Samtliche m?-
Angaben sind Zirkaangaben.

5 10m

1

16.

Hobbyraum

Ankleide

Zimmer

Keller 7
11.50 m?

17.50 m?

1.00 m?

50 m?

13

X<

VAN

Wohnen/Essen/Kiiche
46.50 m?

Zimmer

00 m?

]

Sitzplatz
35.00 m?

Private Gartenflache

86.25m?

magnolia.
wohnung.OZ.

Zimmer 3.5
Geschoss Gartengeschoss
Wohnflache’

inkl. Hobbyraum 143.75m?
Sitzplatz 35.00m?
Keller 11.50 m?
Garten 86.25m?

“ Wohnflache: Nach SIA-Norm 416 bezeichnete

Hauptnutzflache (HNF), Nebennutzflache (NNF)
und Konstruktionsflache nicht tragender Innen-
wande (KFN) innerhalb der Wohnung. Die Keller
im Untergeschoss sind in den Wohnflachen
nicht inbegriffen. Tragende Innenwénde sowie
Schachte und allgemeine Erschliessungen
zéhlen nicht zur Wohnflache. Samtliche m2-
Angaben sind Zirkaangaben.

5 10m

4

explore.
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explore.

Zimmer Korridor

15.00 m?

r
13.50 m?

< O _IX]

Wohnen/Essen/Kiiche
4275 m?

Terras:
14.75 m?

3

o
g iy
Ny

magnolia.
wohnung.O3.

Zimmer 4.5
Geschoss Erdgeschoss
Wohnflache’ 124.75m?
Terrasse + Sitzplatz 26.25m?
Keller 10.25m?

* Wohnflache: Nach SIA-Norm 416 bezeichnete
Hauptnutzflache (HNF), Nebennutzflache (NNF)
und Konstruktionsflache nicht tragender Innen-
wande (KFN) innerhalb der Wohnung. Die Keller
im Untergeschoss sind in den Wohnflachen
nicht inbegriffen. Tragende Innenwénde sowie
Schéchte und allgemeine Erschliessungen
zahlen nicht zur Wohnflache. Samtliche m?-
Angaben sind Zirkaangaben.

5 10m

Entrée
7.00 m?

D Dusche

5.75m?

Dusche
7.25m?

Zimmelr'm
16.00m?

14.75 m?

Korridor
9.25m?

13.50 m?

O

Wohnen/Essen/Kiiche
42.75m?

00
ele

Terrasse
14.75 m?

magnolia.
wohnung.0O4.

Zimmer 4.5
Geschoss Erdgeschoss
Wohnflache’ 124.00 m?
Terrasse 14.75m?
Keller 10.50 m?

* Wohnflache: Nach SIA-Norm 416 bezeichnete
Hauptnutzflache (HNF), Nebennutzflache (NNF)
und Konstruktionsflache nicht tragender Innen-
wande (KFN) innerhalb der Wohnung. Die Keller
im Untergeschoss sind in den Wohnflachen
nicht inbegriffen. Tragende Innenwénde sowie
Schéchte und allgemeine Erschliessungen
zahlen nicht zur Wohnflache. Samtliche m?-
Angaben sind Zirkaangaben.

5 10m
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explore.

Zimmer
17.75 m?

Zimmer Korridor
14.25 m? 4.25m?

Wohnen/Essen/Kiiche
41.25 m?

Entrée
7.00 m?

Dusche
6.00 m?

Reduit
3.25 m?

Terrasse
31.50 m?

magnolia.
wohnung.05.

Zimmer 3.5
Geschoss 1. Obergeschoss
Wohnflache’ 101.00 m?
Terrasse 31.50m?
Keller 9.50m?

* Wohnflache: Nach SIA-Norm 416 bezeichnete
Hauptnutzflache (HNF), Nebennutzflache (NNF)
und Konstruktionsflache nicht tragender Innen-
wande (KFN) innerhalb der Wohnung. Die Keller
im Untergeschoss sind in den Wohnflachen
nicht inbegriffen. Tragende Innenwénde sowie
Schéchte und allgemeine Erschliessungen
zahlen nicht zur Wohnflache. Samtliche m?-
Angaben sind Zirkaangaben.

5 10m

Dusche
7.50 m?

Zimmer
17.75 m?

Zimmer
14.25 m?

Wohnen/Essen/Kiiche
41.25 m?

X

Terrasse
31.50 m?

magnolia.
wohnung.06.

Zimmer 3.5
Geschoss 1. Obergeschoss
Wohnflache’ 101.25m?
Terrasse 31.50 m?
Keller 11.50 m?

* Wohnflache: Nach SIA-Norm 416 bezeichnete
Hauptnutzflache (HNF), Nebennutzflache (NNF)
und Konstruktionsflache nicht tragender Innen-
wande (KFN) innerhalb der Wohnung. Die Keller
im Untergeschoss sind in den Wohnflachen
nicht inbegriffen. Tragende Innenwénde sowie
Schéchte und allgemeine Erschliessungen
zahlen nicht zur Wohnflache. Samtliche m?-
Angaben sind Zirkaangaben.

5 10m
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Terrasse Terrasse

10.25 m?

Entrée
13.75 m? =

Ankleide
Zimmer 8.25m?

14.25 m?
Dusche Reduit
6.25 m2 475 m?
@ Korridor

3.75m?

Zimmer
14.50 m?

Wohnen/Essen/Kiiche
53.25 m?

“”$|‘m mu.u .

g.

P Terrass
64.00 m? °
T WY TN PO~ oo
wohnung.0/.
Zimmer 4.5
Geschoss Attikageschoss
Wohnflache’ 137.75m?
Terrasse 76.00 m?
Keller 17.00 m?

“ Wohnflache: Nach SIA-Norm 416 bezeichnete
Hauptnutzflache (HNF), Nebennutzflache (NNF)
und Konstruktionsflache nicht tragender Innen-
wande (KFN) innerhalb der Wohnung. Die Keller
im Untergeschoss sind in den Wohnflachen
nicht inbegriffen. Tragende Innenwénde sowie
Schachte und allgemeine Erschliessungen
zéahlen nicht zur Wohnflache. Samtliche m2-
Angaben sind Zirkaangaben.

0 1 2 3 5 10m
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SrOWw.

In your new home.

Wir laden Sie ein, sich schon jetzt |hre
Traumwohnung zu sichern. Nutzen Sie die
Chance, Teil des exklusiven Projekts magnolia.
zu werden und erleben Sie, was es bedeutet,
in einem der begehrtesten Orte rund um
den Zurichsee zu wohnen.




bloom.

Kurzbau-
beschrieb

Der vorstehende Kurzbaubeschrieb beschrankt sich auf
die wesentlichsten Ausfuhrungspositionen des Projekts.
Far samtliche Innenausbauten stehen entsprechende
Auswahlen zur Verfugung.

Abweichungen innerhalb des Material- und Farbkon-
zepts sowie geringflgige Anderungen der Grundrisse
bleiben vorbehalten.

Far die Boden- und Wandbel&ge, die Sanitéarapparate
und -Mdbel, Garderoben, Ankleiden sowie die Kuichen-
ausstattung wurden Budgetpositionen gebildet (er-
wéhnte Positionen sind aus den jeweiligen Wohnugs-
datenblatter zu entnehmen).

Das gesamte Projekt wird nach den gangigen Regeln der
Baukunst und Normen des SIA erstellt.

Es werden die «erhéhten Schallschutzanforderungen»
(SIA-Norm 181, Ausgabe 2020) erfuillt.

Rohbau

Mauerwerk, Aussen- und Innenwande

Die Aussen- und Innenwande der Wohngeschosse
sind aus Mauerwerk bzw. wo aus statischen Grinden
notwendig aus Stahlbeton. Das Gebaude wird mit
einer mineralischen, verputzten Aussenwarmedam-
mung versehen.

Die Wohnungstrennwéande werden nach den Vorga-
ben des Bauingenieurs und unter Berucksichtigung der
Schalldammvorgaben des Bauphysikers in Stahlbeton
erstellt. Die Umfassungswande des Untergeschosses /
der Tiefgarage werden ebenfalls in Stahlbeton erstellt.

Fenster

Samtliche Fenster, Fensterttren und Hebeschiebefens-
ter der Wohnungen werden in Holz-Metall-Konstruktion
und mit einer Dreifach-Isolierverglasung ausgefuhrt.
Diese wird geméss den warme- und schallschutztech-
nischen Anforderungen des Bauphysikers erstellt.

Alle Fenster und Fenstertturen werden gem. Angabe der
SIGAB Sicherheitsrichtlinien zudem mit Einbruchschutz
gemass Sicherheitsklasse RC2 versehen. Die Fenster
sind innenseitig gestrichen. Fur jedes Zimmer ist min-
destens ein Offnungsfligel vorgesehen.

Sonnenschutz

Mittels elektrisch angetriebenen und steuerbaren
Senkrechtmarkisen mit seitlicher Schienenfthrung und
Stoffbespannung lassen sich alle Rd&ume abdunkeln.
Alle Wohn- und Schlafzimmer verfligen zudem Uber
zweilaufige, in die Decke eingelassene, Vorhangschie-
nen. Uber einen Regen-/ Windsensor werden zentral
alle motorisierten Beschattungen gegen Gewitter sowie
Boen gesichert respektive gesteuert.

Die Beschattung der Aussenflachen im Garten- sowie
im Erdgeschoss erfolgt Uber das jeweils vorstehende,
darUberliegende Geschoss. Im 1. Obergeschoss wiede-
rum Uber eine im Gebaudekorper integrierte Pergola-
struktur. Die nach Westen ausgerichtete Attika-Terrasse
verfugt Uber eine grossflachige Knickarm-Markise mit
Stoffbespannung.

Elektroanlagen

Der Ausbau der Elektroinstallationen in den
Wohnungen entspricht Eigentumsstandard.

Ein Glasfaseranschluss wird bis in die Wohnungen
gefuhrt (Unterverteilung).

In den Wohn- und Schlafzimmern sind Multimediaan-
schlusse vorgesehen. Die Senkrechtmarkisen werden
mit Einzelsteuerung bedient. Das Gebaude verfugt tber
eine zentrale Wetterstation.

Die Nassraume, Entrees, Kiichen und Korridore sind

mit einer gentigenden Anzahl moderner Deckeneinbau-
leuchten ausgestattet. Jede Wohnung verfugt tber
eine Turgegensprechanlage mit Video und Tur6ffnung.

Auf dem Geb&udedach wird eine Photovoltaikanlage er-
stellt. Die produzierte Energie wird an alle Verbraucher
und Anlagen abgegeben und nicht gespeichert. Fur die
Messung und Abrechnung wird ein «Zusammenschluss
zum Eigenverbracuh» (ZEV) erstellt. Die Aussenbe-
leuchtung ist Teil des allgemeinen Gestaltungskonzepts.

E-Mobility

Die elektrische Versorgung zu den einzelnen Parkpléatzen
mit Flachbandkabel inkl. Lastenmanagement fur das
Laden von Elektroautos ist vorgesehen. Der Ausbau der
einzelnen E-Ladestation erfolgt durch separate Kaufer-
option.

Heiz- und Kuhlsystem

Die Warmeerzeugung erfolgt tiber eine Warmepumpen-
anlage mit Erdwérmesonden.

Eine Niedertemperatur-Fussbodenheizung verteilt

die Warme gleichméssig in der ganzen Wohnung.

Im Sommerbetrieb kédnnen die Wohnungen Uber die
Fussbodenheizung mittels «Freecooling» leicht gekuhlt
werden.

Die Wohn- und Schlafraume sind mit Einzelthermosta-
ten zur Regulierung ausgestattet.

Laftungssystem

Gefangene Raume werden Uber Abluftventilatoren ent-
[Gftet. Die Beluftung der Zimmer erfolgt manuell tber
die Fenster. Die Zuluft wird in den Zimmern zugefuhrt.

Sanitarapparate

Sanitarapparate gemass Apparateliste. Waschtisch und
WC in weisser Keramik, Spiegelschrank, Unterbaumébel
und verchromten Armaturen. Dusche bodeneben mit
Glastrennwanden (erwahnte Positionen sind ebenso aus
den jeweiligen Wohnugsdatenblatter zu entnehmen).

Die Waschmaschine und der Tumbler (V-Zug Adora
V2000) kommen jeweils innerhalb der Wohnungen in
den Reduits zum Stehen.

Fur alle Wohnungen ist ein frostsicherer Aussenwasser-
anschluss vorgesehen.

Liftanlagen

Der einseitige, rollstuhlgéngige Personenaufzug
erschliesst alle Geschosse, inkl. der Einstellhalle.

Die Attikawohnung verfugt Uber einen direkten Zugang
zum Lift. Die Innenausstattung ist Teil des allgemeinen
Gestaltungskonzepts.

Die PKW-Erschliessung der Einstellhalle erfolgt

mittels Autolift.
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Ausbau

Bodenbelage

Die Wohn- und Schlafraume sowie die Korridore der
Wohnungen werden mit einem Holzparkettboden be-
legt. Die Nasszellen und Reduits erhalten einen Platten-
belag (Feinsteinzeug) gemass individueller Kauferaus-
wahl. Hierfur wurden Budgetpositionen gebildet. Die
privaten Kellerraume im Untergeschoss werden mit
Hartbetonbelag versehen.

Oberflachen der Innenwande
und Decken

Samtliche Innenwéande und Decken der Wohn- und
Schlafraume sowie der Korridore werden mit Weissputz
versehen (Q3). Die Wande der Nasszellen erhalten
einen Plattenbelag (Feinsteinzeug) gemass individueller
Kauferauswahl. Hierfar wurden Budgetpositionen ge-
bildet.

Kidchen

Die Einbauktchen variieren in ihrer Anordnung je nach
Wohnungstyp. Fur jede Wohnung wurde ein spezifischer
Ausbau mit dem Kuchenbauer definiert. Individuelle
K&auferwunsche im Rahmen der baulichen Massnahmen
kédnnen im Gesprach mit dem Kauferbetreuer erfasst
und kalkuliert werden.

Hierfur wurden Budgetpositionen gebildet.

Kellerraume

Jede Wohnung erhélt einen Kellerraum mit geschlos-
sener Abtrennung. Die Kellerrdaume verflugen Uber eine
Steckdose, welche auf den Wohnungszahler geschaltet
ist und eine eigene Beleuchtung.

Die Kellerraume sind nicht beheizt und werden mecha-
nisch be- und entluftet.

Garderoben

Jede Wohnung verfugt Uber einen Garderobenschrank
im Entréebereich geméss der Wohnungsgrundrisse und
detaillierter Unternehmerofferte. Alle Schranke mit
Kleiderstange, Hutablage sowie Tablaren.

Ankleiden

Fur die Wohnungen Nr. 1, 2 (Gartenwohnungen) und 7
(Attikawohnung) wurde ein Ausbau fur grosszugige An-
kleiden mit dem Unternehmger definiert. Hierzu wurden
Budgetpositionen gebildet. Individuelle Kauferwtinsche
kédnnen analog der Kiichen im Rahmen der baulichen
Massnahmen kénnen im Gesprach mit dem Ké&uferbe-
treuer erfasst und kalkuliert werden.

TUren

Die raumhohen Wohnungseingangsttren werden mit
Holz furniert ausgefthrt.

Sie sind mit einer Dreipunktverriegelung, Sicherheits-
zylindern und einem Spion ausgestattet. Die Beschlage

weisen einen Einbruchschutz der Anforderung RC 2 aus.

Farbgebung Turblatt und Zarge nach allgemeinem Farb-
und Materialkonzept Architekt.

Die Wohnungsinnenttren bestehen aus Holz und sind
weiss gestrichen. Die Montage erfolgt auf Holzrahmen.

Aussenanlagen

Das Mehrfamilienhaus ist in eine hochwertig gestaltete
Umgebung eingebettet, welche die privat nutzbaren
Gartenbereiche umfassen. Die Materialisierung der Zu-
gangswege und Aussenflachen sowie die Bepflanzung
und die Umgebungsbeleuchtung sind Teil des Gesamt-
konzeptes des Architekten. Private Garten- und Terras-
senflachen sind raumlich untereinander abgegrenzt.

Gartensitzplatze /Balkone/ Terrassen

Oben genannte Aussenbereiche werden mit Feinstein-
zeugplatten entsprechend dem allgemeinen Farb- und
Materialkonzept und unter Berulcksichtigung der Umge-
bungsgestaltung belegt. Die Ubergange vom Wohnraum
zu den Aussenbereichen werden mit rollstuhlgangiger
Schwellenhéhe ausgefuhrt.

Mehrkosten

Vom Kaufer gewtnschte Anderungen (Mehr-/Minder-
kosten) werden auf einer separaten Kostenubersicht
offeriert und erst nach Unterzeichnung des Kaufers
ausgefuhrt.

Grundlagen und Bemerkungen

Der vorliegende Kurzbaubeschrieb hat keinen Anspruch
auf Vollstéandigkeit. Er beschreibt lediglich die wichtigs-
ten Bauteile in ihren Grundztgen. Er gibt unter anderem

Auskunft Gber die Art der zu verwendenden Materialien.

Er wird als Ubersichtliches Arbeitsinstrument verstan-
den. Dieses soll zusammen mit dem Baueingabeprojekt
und ergénzenden Konzeptplanen und Visualisierungen
die wesentlichen Elemente des Projektes erfassen

und in einen Zusammenhang setzen. Die ausgefuhrten
Produkte und Materialien sind von hoher Qualitat und
haben sich in der Praxis bewahrt.

Stockwerkeigentum

Zusammen mit der Stockwerkeigentumsbegrindung
werden das Reglement und die Nutzungs- und Verwal-
tungsordnung formuliert. Die Zuordnung der Parkplatze
in der Tiefgarage und der Kellerraume erfolgt durch den
Verkaufer.

Verbindlichkeit &
Disclaimer

Verbindlichkeit

Die angegebenen Wohnflachen sind wie folgt gemes-
sen:

Nach SIA-Norm 416 bezeichnete Hauptnutzflache
(HNF), Nebennutzflache (NNF) und Konstruktionsflache
nicht tragender Innenwénde (KFN) innerhalb der Woh-
nung. Die Keller im Untergeschoss sind in den Wohn-
flachen nicht inbegriffen. Tragende Innenwénde sowie
Schéchte und allgemeine Erschliessungen zahlen nicht
zur Wohnflache. Samtliche m?-Angaben sind Zirkaan-
gaben.

Planunterlagen vorbehéltlich behérdlicher Auflagen.
Abweichungen zur effektiven Ausfuhrung sind nicht
auszuschliessen. Plananderungen und Korrekturen im
Baubeschrieb, welche die Qualitat nicht beeintrachti-
gen, bleiben vorbehalten.

Massgebend fur die Ausfuhrungen und Konstruktionen
sind der detaillierte Baubeschrieb und die definitiven
Ausfuhrungspléne.

Disclaimer

Die Mdblierung ist im Werkpreis nicht inbegriffen und
hat lediglich Vorschlagcharakter. Die dargestellten
raumlichen Visualisierungen dienen zur lllustration des
Projekts ab Plan.

Die Gestaltung und Farbgebung des Baukdérpers, des
Aussenraumes sowie den allgemein zugéngliche Raume
(Treppenhaus, Keller, usw.) erfolgt aufgrund des allge-
meinen Farb- und Materialkonzeptes des Architekten.
Materialien und Farben kénnen in der Endausfuhrung
teils noch abweichen, bildliche Darstellungen sind daher
indikativ zu verstehen.

Die Visualisierungen und Plane in dieser Dokumentation
sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages.
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Festpreis

Die Verkaufspreise verstehen sich
als Festpreis bis zum Bezugstermin
fur die schlusselfertigen Vertrags-
objekte inklusive Landanteil und
MwSt. Innenausbau geméss Bau-
beschrieb, ohne allfallige zusatz-
liche Ausbauwunsche. Umgebung
gemass Pléanen, Gesamterschlies-
sungskosten, Anschlussgebtihren
fur Wasser, Kanalisation, Elektro-
installationen und Baukreditzinsen
etc. gemass bewilligtem Projekt und
detailliertem Baubeschrieb.

Kauf- und
Zahlungsabwicklung

« Bei Abschluss des Reservations-
vertrags ist ein Finanzierungs-
nachweis einer Schweizer Bank
oder Versicherung Uber den
Gesamtkaufpreis vorzulegen und
eine Anzahlung von CHF 60'000
zu leisten. Diese Reservations-
zahlung ist weder zu verzinsen
noch sicherzustellen. Sollte die
Reservation seitens der Kaufer-
schaft annulliert werden, verbleibt
eine pauschale Entschadigung
fur den Auftrag zur Reservation,
den daraus entstandenen Verwal-
tungsaufwand und die beauftragte
Blockierung der Kaufobjekte in der
Héhe von CHF 6°000 zzgl. MwSt.
zugunsten der Verkauferin.

Konditionen

« 20 % des Kaufpreises (abzuglich
der Reservationszahlung) sind am
Tag der 6ffentlichen Beurkundung
des Kaufvertrags mit einem un-
widerruflichen Zahlungsverspre-
chen einer Schweizer Bank oder
Versicherung an die Verk&auferin
zu Uber weisen. Die Kéuferschaft
Ubermittelt der Verk&uferin das
unwiderrufliche Zahlungsverspre-
chen Uber den Gesamtkaufpreis
— Teilbetrage analog dem verein-
barten Zahlungsplan - im Original
mindestens funf Tage vor dem
festgesetzten Beurkun-dungs-
termin. Die Anzahlung ist weder

zu verzinsen noch sicherzustellen.

Die Restkaufpreissumme ist bei
der Eigentumsubertragung mittels
eines unwiderruflichen Zahlungs-
versprechens, das bereits bei der
Beurkundung vorgelegt wurde,

an die Verkauferin zu zahlen.
Damit die Eigentumsutbertragung
stattfinden kann, mtssen samt-
liche noch offenen Mehrkosten
beglichen sein.

Konditionen

Die Verkaufspreise verstehen sich
als Pauschalpreise inklusive MwSt.
fur die schlusselfertigen Wohnun-
gen inklusive Miteigentumsanteile
am Land geméss Kaufvertrag in-
klusive Vertragsbestandteile (Ver-
tragspléane und Baubeschrieb).

Im Kaufpreis
nicht enthalten

Allfallige Einrichtungsgegenstande
haben in diesem Verkaufsdossier
nur darstellenden Charakter und
sind im Kaufpreis nicht enthalten.
Mehrkosten durch Kauferwinsche
sind ebenfalls nicht im Kaufpreis
enthalten.

Flachenangaben

Die Kéauferschaft nimmt zur Kennt-
nis, dass die Wohnflache wie folgt
gemessen wird:

Nach SIA Norm 416 bezeichnete
Hauptnutzflache (HNF), Neben-
nutzflache (NNF) und Konst-
ruktionsflachen nicht tragender
Innenwéande (KFN) innerhalb der
Wohnung. Die Keller im Unterge-
schoss sind in den Wohnflachen
nicht inbegriffen. Tragende Innen-
wénde sowie Schachte und allge-
meine Erschliessungen zahlen nicht
zur Wohnfléache.

Notariats- und
Grundbuchgebuhren

Die Notariats- und Grundbuch-
gebUhren werden von der Kaufer-
schaft und der Bauherrschaft je zur
Halfte bezahlt. Die Errichtung von
Grundpfandrechten geht zulasten
der Kéuferschaft.

und Preise

Disclaimer

Besichtigungen und Verkaufsge-
spréche werden durch die beauf-
tragte Firma Cavegn Immobilien in
Zurich, koordiniert. Jede allféllige
Uber- oder Weitergabe der Ver-
kaufsdokumentation berechtigt die
Empféangerin oder den Empfanger
im Fall einer Vermittlung nicht zur
Geltendmachung einer Provision
oder irgendwelcher anderer Ent-
schadigungen. Die in dieser Doku-
mentation gemachten Angaben,
Visualisierungen oder Grundrisse
dienen der allgemeinen Informa-
tion und erfolgen ohne Gewahr.

Sie bilden keinen Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Mass-
gebend sind die tatsachlichen bau-
lichen Verhé&ltnisse. Eine allféllige
NichtUbereinstimmung der tatsach-
lichen Verhaltnisse (der Wohn-
flache) mit den Vertragsplanen

bis zu +/- 4 % begrindet keinerlei
finanzielle gegenseitige Anspruche.
Ausfuhrungsbedingte Anderungen
und Anpassungen, auch nach Ver-
tragsabschluss, bleiben vorbehal-
ten. Ebenfalls vorbehalten bleibt ein
Zwischenverkauf. Preisénderungen
bleiben ausdrucklich vorbehalten.
Far die Bauausfuhrung und die Ga-
rantien fur Mangel gelten die zum
Zeitpunkt der Ausfuhrung gultigen
SIA-Normen.
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Bauherrschaft:

Eccetera Totalunternehmung AG
Zollikerstrasse 65
8702 Zollikon

In Vertretung von:
Ledermann Management AG
Seefeldstrasse 60

8008 Zurich
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Architekt:

Curzio Ardinghi Architecture GmbH
Seefeldstrasse 283a

8008 Zurich

T+ 41445217950
ardinghieardinghi.ch
www.ardinghi.ch

Ansprechpersonen
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immobilien

Verkauf & Beratung:

Es ist nicht die persénliche Beratung, die uns
aus macht. Auch nicht das kreative Denken,
mit dem wir Herausforderungen l6sen. Oder
die Effizienz, mit der wir im Tagesgeschaft
arbeiten. Sondern die Tatsache, dass wir alles
unter einem Dach vereinen.

Cavegn Immobilien GmbH

Auf der Mauer 7

8001 Zirich

T+ 41435373353
magnolia@cavegn-immobilien.ch
www.cavegn-immobilien.ch
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