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Totalunternehmung

BIRCHMEIER

Birchmeier Baumanagement AG
Gewerbestrasse 21
CH-5312 Dottingen




Wohnen am Rebberg

Objektiibersicht
Anzentraler Lage in Déttingen bauen wir fir Sie ein Mehr-
familienhaus mit finf modernen Eigentumswohnungen.

Zum Verkauf stehen:
zwei 3.5-Zimmerwohnungen
zwei 4.5 Zimmerwohnungen
eine 4.5 Zimmer Attikawohnung

Die Wohnungen an der Schulstrasse 3 bieten ein durch-
dachtes Wohnkonzept mit hohem Ausbaustandard und
attraktiven Grundrissen. Sie eigenen sich einerseits fur
Familien als auch fir Paare.

Ein nachhaltiges Wohnen wird durch die Installation einer
Photovoltaikanlage sowie einer Luft-/Wasser-Wdrmepumpe
ermoglicht. Mit derintegrierten Freecoolinginstallation,
welche direkt durch die PV-Anlage gespiesen wird,
geniessen Sie auch an heissen Sommertagen angenehme
Wohntemperaturen.
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Begehrte Wohnlage

Die Liegenschaft befindet sich in einem ruhigen und
familienfreundlichen Wohnquartier am Fusse des sonnigen
Rebbergs. Die unmittelbare Ndhe zu Schulen, diversen
Einkaufsmoglichkeiten sowie zur Bushaltestelle und
Bahnhof Déttingen zeichnen die Lage aus.

Distanzen:
Schule/Kindergarten: ca. 3 Gehminuten
Einkaufsméglichkeiten: ca. 5-10 Gehminuten
Bahnhof Déttingen: ca. 10 Gehminuten

Einkaufsmoglichkeiten und Infrastruktur
Dottingen ist eine attraktive Wohngemeinde im Zurzibiet,
eingebettetin eine malerische Landschaft an der Aare und
dem Klingnauer Stausee. Das Dorf ist bekannt fiir seine
Weinkultur und bietet eine hervorragende Lebensqualitdt
mit guter Infrastruktur sowie vielfdltigen Freizeit- und
Erholungsméglichkeiten.

Das Dorf verfigt, zusammen mit den Nachbargemeinden,
liber verschiedenste Lebensmittel- und Fachgeschdfte wie
Migros, Coop, Volg, Lidl, Denner sowie Bdckereien und
Metzgereien.

Diverse Gesundheits - und Fitnesseinrichtungen sind
vorhanden. Neben dem Regionalspital Leuggern zdhlen
dazu Arzte, Zahnarzte, Tierarzt, Physiotherapie,
Apotheken, Drogerien, Fitnesscenter und Freibdder.

Die Kinder besuchen
den Kindergarten und die
Primarschule im Dorf. Die
Oberstufeist regional zusammen
mit Klingnau organisiert. Kantons- sowie
Fachhochschulen befinden sich in der Region
Baden/Brugg.

Ab dem Bahnhof Déttingen gibt es halbstiindliche
Zugverbindungen Richtung Baden/Zirich und Waldshut/
Bad Zurzach sowie diverse Postautoverbindungen in die
Nachbargemeinden. Auch ist der Individualverkehrin alle
Richtungen gut ausgebaut.

Doéttingen und die Region bieten mit dem Klingnauer Stau-
see und dem Rebberg attraktive Naherholungsgebiete.
Die Therme Zurzach und der nahegelegene Schwarzwald
sind in kurzer Zeit erreichbar.

Zusammenfassung

Diese Eigentumswohnungen werden nach den neusten
Baustandards mit Warmepumpenheizung, Freecooling
und Photovoltaikanlage erstellt. Sie bestechen durch eine
attraktive, sonnige Lage mit hoher Wohnqualitdt. Perfekt
fur Familien oder Paare.

Interessiert?

vereinbaren Sie noch heute ein unverbindliches
Beratungsgesprdach und reserviren Sie sich lhre
Traumwohnung.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme
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Wohnung 03
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Wohnung o5
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Der Baubeschrieb bildet die Zusammenfassung der
Ausfiihrungsleistungen der einzelnen Arbeitsgattungen
und soll iiber die vorgesehenen Einrichtungen und
Materialien Aufschluss geben.

Die Konstruktionsaufbauten entsprechen den einschla-
gigen SIA-Normen sowie den behérdlichen Instanzen.

Abbrucharbeiten
Bestehende Gebdude und Bauteile werden fachmdnnisch
rickgebaut und entsorgt, gemdss Auflagen der Behérden.

Aushubarbeiten
Aushubarbeiten werden durch Geologen begleitet und die
Baugrube gemdss Normen erstellt.

Baumeisterarbeiten

Kanalisationsleitungen sowie Schachte und Sammler
werden an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.
Bodenplatte, Geschossdecken sowie Treppenhausin
Stahlbeton nach Dimensionierung des Bauingenieurs.
Mauerwerk in Stahlbeton, Kalksandsteinen sowie
Backsteinen, gemdss statischen Anforderungen.

Fenster

Fenster in Holz-Metall-Konstruktion U-Wert Glas 0.6 W/m?K.

Im Erdgeschoss und gartenseitiges Obergeschoss mit
EinbruchschutzRC 1.

Garagentore
Toranlagen mit Metallfillung. Torautomatik mit Impuls-
geber, zwei Handsender pro Garage.

Spenglerarbeiten
Ausfihrungin Ugitop oder gleichwertigen Blechen.
Fensterbdnke in Aluminium eloxiert oder einbrennlackiert.

Kurzbaubeschrieb

Bedachungen

Flachdachaufbau gemdss Normen resp. Warmeschutz-
nachweis, extensiv begrint.

Dachterrassenaufbau gemdss Normen resp. Warme-
schutznachweis, mit Feinsteinzeugplatten belegt.

Dichtungen

Brandschutzverkleidungen, Brandabschottungen gemdss
Brandschutzkonzept.

Erdberiihrte Wande im Wohnbereich in Dichtigkeitsklasse 1.
Bodenplatten und erdberiihrte Wande im Untergeschoss
in Dichtigkeitsklasse 2.

Isolationen /Didmmungen

Wand- sowie Bodenddmmung unter Terrain mit 140 mm XPS.

Uber Terrain mit Aussenwarmedammung 180 mm aus EPS
Graphit, Grundputz mit Armierungsgewebe, eingefdrbter
Deckputz.

Aussere Abschliisse, Sonnenschutz
Verbundraffstoren aus Aluminium 9o mm, elektrisch
bedienbar.

Eine elektrisch bedienbare Knickarmmarkise pro Woh-
nung bei gedeckten Sitzpldtzen im Erdgeschoss und im
Attika sowie bei den Balkonen im 1. Obergeschoss.
Ausladung bis 2.50 Meter.

Elektroanlagen

Elektroinstallationen innerhalb der Wohnung mit
ausreichend Lampenstellen, Einbauspots, Steckdosen und
Multimedia-Anschliissen gemdss Elektroplan.
Video-Aussensprechstelle und Sonnerieanlage beim
Hauseingang.

Kellerrdume und Garagen mit Beleuchtung und Steckdosen
an Wohnungszdhler angeschlossen.

Treppenhaus, Keller und Garagen mit ausreichender
Beleuchtung und Steckdosen.

Vorbereitung fiir E-Mobility Anschluss pro Garage.
(Lastmanagementsystem und Leerrohr fiir spdtere
Nachristung; Ausbaustufe C1).

Photovoltaikanlage
PV-Anlage mit ZEV in Zusammenarbeit mit AEW.
Nennleistung 20 kWp.

Heizungsanlagen/ Kiihlung
Luft-/Wasser-Wdrmepumpe inkl. Warmwasseraufbereitung,
ausgelegt nach SIA384/2.

Wdrmemessung pro Wohnung.

Wdrmeverteilungin den Wohnungen mittels Bodenheizung.
Wohn und Schlafrdume mit Einzelraumregulierung.
Kihlung der Wohnungen im Sommer mittels Warmepumpe
/Freecoolingsystem tiber die Bodenheizung.

Sdmtliche Rdume und Garagen im Untergeschoss sind
unbeheizt.

Liiftungsanlagen

Geschlossene Raume in den Wohnungen sowie Kellerrdume
sind mechanisch entluftet.

Klichenabzug mit Aktivkohlenfilter (Umluft).

Sanitdre Installationen

Wasserleitungen in Sanipex-System resp. CNS-Rohren,
geddmmt.

Ablaufleitungen in HDPE-Rohrsystem, schallgeddmmt.
Ausstattung gemdss detaillierter Apparateliste.

Jede Wohnung mit einem frostsicheren Aussenwasserventil.
Waschmaschine und Trockner als Wascheturm.



Kiicheneinrichtungen
Hochwertige Kiiche mit Markengerdten gemdss Detailplan
und Beschrieb.

Aufzugsanlage
Personenlift 8 Personen 840 kg, rollstuhlgdngig.

Gipserarbeiten
Wandbeschichtungen im Treppenhaus und Hauseingangs-
bereich mit Grundputz und Vollabrieb.

Wandbeschichtungen in Wohnungen mit Grundputz und
soweit nicht mit Platten belegt, mit Weissputz Q3 zum
Streichen.

Alle Decken der Wohnrdume und Nasszellen mit Weiss-
putz Q3 zum Streichen.

Wdrmeddmmung zwischen Untergeschoss und Wohnungen

mit Mehrschichtplatten nach Vorgabe Warmeddmmnachweis.

Beiden Fensterbereichen zwei Vorhangschienen (VS 57)
flichenbiindig in Deckenputz eingelegt, exkl. Nasszellen.

Schlosserarbeiten

Treppenhandldufe in Chromstahlrohren. Aussengeldnder
in Flachstahlkonstruktion (Staketengeldnder), feuerver-
zinkt oder pulverbeschichtet.

Eingangsfront mit thermolackierten, thermisch getrennten
Metallprofilen mit Glaseinsatz.
Fronten fiir Velo- sowie Bastelraum; Tor mit Metallfallung
und Glaseinsatz, nichtisoliert.

Schreinerarbeiten

Wohnungstiren mit Stahlzargen und gefdlzten, weissen
Tarbldttern, Mehrpunktverschluss.

Schallschutz nach Vorschriften.

Zimmertilren mit Stahlzargen und stumpfen, weissen
Turblattern, R6hrenspan.

Einzelne Reduitfronten aus Holz mit Tdren.

Garderoben im Eingangsbereich gemdss Detailplan und
Beschrieb.

Fenstersimse/Bristungsabdeckungen in Holzspanplatten
gestrichen oder beschichtet.

Bodenbeldge

Wohnrdume und Treppenpodeste mit schwimmendem
Anhydrit-Estrich.

Untergeschoss Kaltrdume, Zwischenpodeste, Treppentritte
und Balkone mit Zement-Verbundestrich.

Garagen mit Hartbetoniberzug, roh.

Keramische Platten/Feinsteinzeug:

Nasszonen und Reduit mit Feinsteinzeugplatten nach
Auswahlsortiment Bauherr.

Treppenhaus und Haueingangsbereich mit Feinsteinzeug-
platten nach Konzept Bauherr.

Holzbeldge:
Parkettbeldge in allen Wohnrdumen mit weissem
Holzsockel nach Auswahlsortiment Bauherr.

Wandbeldge
Nasszonen teilweise mit Feinsteinzeugplatten nach
Auswahlsortiment Bauherr.

Innere Oberflichenbehandlungen

Wdnde UG: Keller und Vorplatz gestrichen.

Alle Deckenin unbeheizten Rdumen im Untergeschoss
gestrichen.

Treppenhaus und Hauseingangsbereich: Wande und
Decke gestrichen.

Wohnungen: Weissputzdecken sowie Weissputzwdnde
gestrichen.

Stahlzargen sowie Lifttlirfronten mit zweimaligem
KH-Anstrich.

Umgebungsarbeiten

Grinfldchen mit Rasenansaat und mit einzelnen Bdumen/
Strduchern bepflanzt.

Hauszugang/Garagenzufahrtin sickerfdhigen Beton-
pflastersteinen.

Gartensitzpldtze mit Zementplattenbelag, Trockenmauer-
abschluss aus grauem Granit.

Spiel-/Aufenthaltsflache mit chaussiertem, grauem Boden-
belag, Trockenmauer aus grauem Granit sowie Sandfldche.
Ausgestattet mit Spielelementen aus natirlichen Materialien.
Aussentreppen mit Beton-Blockstufen sowie chaussierter
Wegfldche, grau.

Aussenbeleuchtung im Allgemeinbereich.

Baunebenkosten

Enthalten sind Bewilligungs- sowie Anschlussgebihren fir
Wasser, Kanalisation, Elektrizitdt und Kommunikation.
Weiter auch kommunaler Schutzraum-Ersatzbeitrag sowie
Bauzeit-, Bauwesen und Bauherrenhaftpflichtversicherungen.

Garantien
Es gelten die Garantiebestimmungen nach SIA.

Allgemeines

Dieindieser Verkaufsdokumentation enthaltenen
Visualisierungen, Bezeichnungen und Pldne dienen der
allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewdhr. Sie
bilden keinen integrierenden Bestandteil einer vertrag-
lichen Vereinbarung und es kdnnen daraus keinerlei
Anspriche abgeleitet werden. Detailausfihrungen und
Farben sind stark vereinfacht dargestellt. Die allgemeine
Gestaltung, Farbgebung und Materialisierung erfolgt gemdss
separatem Material- und Farbkonzept des Architekten.
Ausfihrungsbedingte Anderungen, Anpassungen sowie
Preisdnderungen bleiben vorbehalten. Individuelle
Ausbauwiinsche kénnen im Rahmen der gegebenen
Moglichkeiten beriicksichtigt werden, Mehr- bzw.
Minderaufwendungen werden separat abgerechnet.
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