Uberbauung Stockenstrasse 3 + 5, Algetshausen - Uzwil
16 Wohnungen ruhig und idyllisch gelegen
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WILLKOMMEN IN ALGETSHAUSEN - UZWIL

Idyllische Lage und Gemeinschaft
Algetshausen ist ein ruhiges Dorf in der Gemeinde Uzwil im
Kanton St. Gallen, bekannt fur seine beschauliche Atmosphare
und enge Gemeinschaft. Mit fast 600 Einwohnern bietet es eine
intime Dorfatmosphare, die ideal flr Familien und Personen ist,
die eine friedliche Umgebung suchen.

Verkehrsanbindung

Der offentliche Verkehr ist innerhalb von 3 Gehminuten
erreichbar, und mit dem Bus erreicht man Uzwil oder Wil in nur
15-20 Minuten. Von dort aus besteht eine flexible Anbindung in
alle Richtungen. Mit dem Auto gelangt man in nur 8 Minuten
auf die Autobahn A1, der Hauptverkehrsachse der Schweiz. =
Diese Verkehrsanbindungen machen das Dorf auch fir |

Pendler attraktiv.

Schule
Bis zur 6. Klasse gehen die Kinder in Algetshausen zur Schule.
Ab der Oberstufe werden die Klassen der gesamten Gemeinde
Uzwil in einem zentral gelegenen Oberstufenzentrum zu-
sammengelegt.

Freizeit und lokale Veranstaltungen

Algetshausen fordert mit regelmassig stattfindenden Dorffesten,
wie der Dorf-Chilbi, eine einladende und lebendige Dorfkultur.
Neben diesen Festen bietet die Gemeinde Uzwil vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten, darunter verschiedene Sportplatze, eine
Eishalle sowie eine Badeanstalt. Fur Einkaufe liegt Uzwil nur
funf Minuten entfernt, wo Geschafte wie Migros, Coop, Aldi, Lidl
und weitere Laden bequem erreichbar sind.




WOHNEN - RUHIG UND IDYLLISCH
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SITUATION UND ANGEBOT
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3 V2 Zimmer-Wohnungen
4 > Zimmer-WWohnungen
5 %2 Zmmer-Wohnungen

Keller
Disponibelraume
Fahrradraum mit 34 Platzen

2 2 Zimmer-Wohnungen
4 > Zimmer-Wohnungen

Keller
Disponibelraume
Fahrradraum mit 28 Platzen

Tiefgarage mit 30 Parkplatzen
Aussenparkplatze
Besucherparkplatze



UMGEBUNG




GEMUTLICHES UND HEIMELIGES WOHNGEFUHL




STYLISCHES WOHNEN IN RUHIGER

In Algetshausen entstehen an der Stockenstrasse 3 und 5 zwei modeme Mehrfamilienhauser mit je 8 Wohnungen. Hochwertige Materialien und
neueste Baunormen gewahrleisten zeitgemassen Komfort und nachhaltige Effizienz. Hier sind einige der geplanten Merkmale und Ausstattungen:

Wohnungen
Modemes Wohnen mit optimierten Grundrissen schafft gerdumige und helle Raume fur eine angenehme Wohnatmosphare. Die grosszlgigen
Einbauschranke und ein Reduit bieten ausreichend Stauraum in jeder Wohnung.

Kellerabteile
Jede Wohnung verflgt tber ein Kellerabteil fir zusatzlichen Stauraum. Es sind insgesamt 16 Kellerabteile geplant.

Disponibelraume
7 flexible Raume bieten zusatzliche Mdglichkeiten flir Hobbies oder persdnliche Nutzung.

Parkplatze
Die Tiefgarage bietet insgesamt 30 Parkplatze. Zusatzlich sind zwei Aussenparkplatze und funf Besucherparkplatze geplant.

Aufziige
Ein Aufzug ermdglicht barrierefreien und rollstuhlgangigen Zugang von der Tiefgarage zu allen Etagen der Mehrfamilienhauser.

Kinderspielplatz
Ein Kinderspielplatz im Freien bietet Raum flir Spiel und Spass sowie einen sicheren Treffpunkt fir die jingsten Bewohner.

Energetisch hochwertig
Die Hauser werden mit einer Luft-Warmmepumpe und Photovoltaikanlagen ausgestattet, um den Energieverbrauch zu optimieren und
eine nachhaltige Energieversorgung zu gewahrleisten.



HELLE UND OFFENE RAUME
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UBERSICHT VERKAUF

Wohnflache : Wohnflich Balk
# Geschoss Beschreibung ohntlache ohntlache Sitzplatz cLeny Gartenanteil | Verkaufspreis
Brutto netto Terrasse
W 3.1 EG 4.5 Zi-Wohnung Std-West 124.93 117.57 16.41 111.17. CHF  837°000
W 3.2 EG 3.5 Zi-Wohnung Sid-Mitte 93.70 89.41 12.75 65.87. CHF 641’000
W3.3 EG 4.5 Zi-Wohnung Sud-Ost 121.43 113.75 13.87 81.73, RESERVIERT
W34 oG 4.5 Zi-Wohnung Sid-West 124.93 117.57 16.41 CHF 827°000
W 3.5 oG 3.5 Zi-Wohnung Sid-Mitte 93.70 89.41 12.75 CHF 632’000
W 3.6 oG 4.5 Zi-Wohnung Siid-Ost 121.43 113.75 13.87 CHF 789000
W37 DG 5.5 Zi-Wohnung Siid-West 172.08 134.73 21.96 CHF  984°000
W 3.8 DG 5.5 Zi-Wohnung Siid-Ost 168.32 132.73 24.85 CHF 958000
D31 UG Dispo 1 19.67 CHF 41’307
D32 UG Dispo 2 21.28 RESERVIERT
D33 UG Dispo 3 21.22 CHF 44’562
D34 UG Dispo 4 19.67 CHF 41’307
Wohnflachen netto der Dachgeschoss-Wohnunge bis Hohe 1.50 m Kniestock
Wohnflache | Wohnflach Balk
# Geschoss Beschreibung onhntlache onhntiache Sitzplatz alkon / Gartenanteil | Verkaufspreis
Brutto netto Terrasse
W 5.1 EG 4.5 Zi-Wohnung Std-West 120.94 113.26 13.78 103.54; CHF 815’000
W52 EG 2.5 Zi-Wohnung Sid-Mitte 63.64 60.99 11.70 7424 CHF 449000
W5.3 EG 4.5 Zi-Wohnung Sud-Ost 120.94 113.20 13.78 151.26; RESERVIERT
W54 oG 4.5 Zi-Wohnung Sud-West 126.45 118.76 13.78 CHF 805’000
W55 oG 2.5 Zi-Wohnung Sid-Mitte 63.64 60.99 11.70 RESERVIERT
W 5.6 oG 4.5 Zi-Wohnung Siid-Ost 120.94 113.20 13.78 RESERVIERT
W5.7 DG 4.5 Zi-Wohnung Std-West 158.98 129.87 24.48 CHF 952’000
W5.8 DG 4.5 Zi-Wohnung Sid-Ost 142.21 116.38 22.66 RESERVIERT
D5.1 UG Dipso 1 34.12 RESERVIERT
D52 UG Dispo 2 19.07 RESERVIERT
D53 UG Dispo 3 15.07 RESERVIERT
Wohnflachen netto der Dachgeschoss-Wohnunge bis Hohe 1.50 m Kniestock

P # Geschoss Beschreibung Verkaufspreis
Q UG Tiefgaragen - Einstellplatze - fiir jede Wohnungen kénnen 2 Parkplatze jel CHF  36'000
Aussen | Gedeckte Aussenparkplatze jel CHF  26'000
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KURZBAUBESCHRIEB

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Fundamentbodenplatte sowie Kelleraussenwande aus wasser-
dichtem Stahlbeton ca. 25 cm stark. Einfahrt Tiefgarage.
Stahlbetondecke mind. 24 cm stark in den Geschossen gem.
Dimensionierung des Ingenieurs. Lift sowie Treppenhauswande in
Ortbeton oder Backstein verputzt. Statisch notwendige Innen- und
Aussenwande in Ortbeton. Trennwande und -decken von
Wohnun%en und Treppenhaus nach schall- und brandschutz-
technischen Vorschritten. Boden Balkone: Beton im Gefélle, Belag
mit Keramikplatten. Tr%)pe in Ortbetontreppe oder Elementtreppe
von Untergeschoss bis Obergeschoss mit 3 cm Uberzug oder Mono.

Maurerarbeiten

Fassadenmauerwerk in Backstein 17.5 cm. Zwischenwande:
12 — 15 cm starkes Backsteinmauerwerk, teilweise in Beton.
Kellerinnenwande in 12 — 15 cm Kalksandstein

Zimmermannsarbeiten
Dachkonstruktionen. Satteldach in Holzbautechnik.

Fenster

Wohnungsfenster und Balkontlren in Kunststoff. Rahmenstarke
ca. 10 cm. weiss. Fenstergriffe Standard. Dreh-Kippbeschlage

(1 Stuckpro. Zimmer). 3- fach iV-Glas. Warmeschutz: U-Wert

ca. 0.7 W/m2K. 1x Hebeschiebeture bei Sitzplatzen und Balkonen
pro Wohnung.

Hauseingangstiiren

Eir\}%angstijre in Metall mit isolierten Profilen mit V- Glas.
U-Wert: 0.7 W/m2K. Innen und aussen gemass Farbkonzept.
Turgarnitur aussen Stossstange in GNS, Zylinder mit Drehknopf
innen, KABA-Schloss.

Garagentor

Fullung 2.8. mit Lochblech oder geschlossen. Feuerverzinkt.
Elektroantrieb. innen mit Radar an Decke, aussen Uber Funk.
Zusatzlich aussen manuelle Schllssel-schalter. Pro Parkplatz 1
Handsender. Serviceture mit Zylinderschloss gem.
Brandschutzvorschriften.

Spenglerarbeiten
Samtliche Sper_m_%lerarbeiten (Dachwasserfallstrange, Rinnen) in
Kupfer ausgefuhrt.

Bedachung

Steildach mit Ziegel-Eindeckung: Tonziegel, Farbe gem. Farbkonzept
auf Lattung verlegt. Flachdach Garage: Abdichtung aus einlagiger
Bitumen- Dichtungsbahn mit Gummischrotmatte als Schutz. Balkone
und Sitzplatze: Abdichtung mit Dichtungsbahn. zweila?(ig, aus
Polymerbitumen. Schutz- und Drainageschicht. Keramikplatten.
Entwasserung uber einzelne Bodenablaufe gefuhrt. Vor Fenster-
fronten: Rinnen direkt an Entwasserung angeschlossen, wo laut
SIA-Nom erforder-lich.

Spezielle Dichtungen und Dammungen

Alle notwendigen Brandabschottungen gem. spezifischen
Vorschriften. Alle Steigzonen ausflocken mit Steinwolle nach
Angabe Bauphysiker. Kittfugen bei Gebaude-Dilatationen, alle
noétigen Kittfugen bei samtlichen Materialanschlissen.

Fassadenverputz

Verputzte Aussenwarmedammung mit Steinwolle. Ausbilden von
samtlichen not-wendigen Anschlussen an Sockel, Balkonen. usw.
Die Arbeiten werden nach Vorschrift der Lieferfirma komplett
mineralisch ausgefuhrt. Farbe gem. Farbkonzept.

Sonnenschutz

Leichtmetall-Verbundraffstore Lamellen einbrennlackiert, mit

Eeréiuschdéimmender Dichtungslippe. Individuell einstellbare
amellenneigung. Markisen/Sonnenstoren bei Balkonen.

Gipserarbeiten (innere)

Wande: Treppenhaus sowie WWohnungen mit Grundputz mineralischer
Abrieb mit einer Kornung von 1.5 mm, weiss, gestrichen. Der
Untergrund fur geplattelte Wande aus Zementgrundputz. Decken:
Haftbrucke und WeissEutz zum Streichen. Mit 2 Vorhangschienen
vor Fenster in Gipsdecke eingelassen.
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KURZBAUBESCHRIEB

Elektroanlagen
Die Projektplanung der Elektroanlagen erfolgt durch den
Elektroingenieur. Detailplanung durch Elekirounternehmer. Zentrale
Starkstromanla?en, Hauptverteilung Aussenzahlerkasten, Messung,
Starkstrominstallationen, Lichtinstallationen, Unterverteilung,
Kraftinstallationen, Schwachstromanlagen und Bauprovisorium,
Austhrun? gem. Elektroplan. Sonnerie mit Gegensprechanlage,
Leerrohre fur E-Mobility in Tiefgarage. Einbauspots und Steckdosen
in Gang und Kuche. Pro Zimmer: Ein Deckenanschluss und 3
eschalteten Steckdosen sowie eine Multimediadose, Bad und WC:
nschluss Spiegelschrank mit Steckdose. Bad mit Leerrohr fur
Closomat, ein Deckenanschluss. Sitzplatz/ Balkon: Deckenleuchte
und eine Steckdose. Anschluss WM/ TU bei Standort. Ausbau mit
einer Photovoltaikanlage.

Heizungsanlagen

Jedes Mehrfamilienhaus mit eigener Heizungsanlage
Luft/Wasser—Wérm((afumpe als Splitt-Gerat aussen aufgestellt.
Bodenheizung, Bodenisolation gemass Vorschrift.

Lufttechnische Anlagen

Tiefgarage: Naturliche Be- & Entluftung durch Fenster und Tor. Keller:
Wenn mt')%lich naturliche Entllftung Uber Rohrdurchfuhrungen ins
Freie. Wohnungen: Mechanische Entliftung der gefangenen Raume.

Sanitar Anlagen

Konzeﬁtion, Dimensionierung und Materialwahl nach den
Berechnungen und An-gaben des Sanitar- Ingenieurs. InH'eder
Wohnung ist ein Funk- Wasserzahler fur Warm- sowie Kaltwasser
vorgesehen. Kaltwasserleitungen aus Chromstahl- Pex-
Kunststoffrohren. Kalt- und Warmwasser: Abgenommen in Zentrale
im UG und zu allen Verbrauchem gefuhrt.

Warmwasser mit Heizband installiert. Schmutzwasser: Erstellen der
kompl. Leitungen aus PE-Kunststoff- und PE-Silentrohren und wer-
den ins UG gefuhrt und an Kanalisation angeschlossen. Samtliche
Fallleitungen und Sammelleitungen vom DG bis UG aus Silent-
Geberit-Rohren, aus schalltechnischen Grinden. Samtliche
Leitungen werden, wenn notwendig. gedammt. Marktubliche
Enthartun sanlsae. Je 1 Gartenventil in Tiefgarage. fur den Hauswart
im EG und pro Wohnung im Sitzplatzbereich.

allg. Metallbauarbeiten
Treppenhausgelander: Staketengelander aus Stahl, Einbrennlackiert.
Balkongelander: Mit gelaserter Metallplatte, Alu oder Stahl feuerverzinkt

und einbrennlackiert. Gelander Uber Brustung Tiefgaragen-einfahrt: Stahl

mit Sta-keten, feuerverzinkt.

Innentiiren aus Holz

Wohnungseingangsturen: Rahmenturen in Treppenhaus in Holz
uberfalzt und mit umlaufender Gummidichtung. 3-Punkt
Sicherheitsverriegelung KABA-Schloss, innen weiss, aussen gem.
Farbkonzept. Spionglas in Turblatt. Wohnungen und Untergeschoss:
Stahlzargenture eintllglig Uberfalzt, inkl. Gummidichtung, Stahlzarge
vorbehandelt zum Streichen. Turblatt in Rohrenspan mit Kunstharz-
Decklage, weiss. Wo notig Ausfuhrung EI3O und Alupan-Einlage ge-
mass Brandschutzkonzept. Turgarnituren: Einsteckschloss mit
Bartschltssel, Rosetten und Drucker in GNS Optik. inkl. Tarpuffer.
Untergeschoss: KABA-Zylinderausschhitt, Druckergarnitur mit
Langschild.

Wandschranke

Garderobenschranke Kunstharz-Beschichtet, Tablare, Blumotion,
Garderoben- stange und Huttablar, kombiniert mit Putzschrank. Ture
mit Metallgriffen.

Allg. Schreinerarbeiten
Wo moglich Fenstersimse kunstharzbeschichtet weiss. Schrankfront-
verkleidung bei Elektrohauptverteilung, wenn natig.

Unterlagsboden

Einstellhalle, Keller, Technik: Monobeton im Gefalle oder Zement-
uberzug im Gefalle. Treppenhaus: Tritte und Podeste mit Zement-
uberzug oder Mono. UG- DG. Wohnungen: Schwimmender Anhydrit-
oder Zement-Unterlagsboden ca. 55 - 75 mm mit Bodenheizung zur
Aufnahme von Platten oder Parkett. Dilatationsfugen. Dammung nach
Angabe Energienachweis Bauphysiker.

Innere Malerarbeiten

Einstellhalle, Kellerraume: Wande und Decken weiss gestrichen RAL

9016. Wohnungen: Weissputzdecken: Farbanstrich weiss auf Abrieb-
wande. Metallzargen grundiert, Kunstharzanstrich, Farbe nach Wahl.

Pfeiler Balkone in Metall, Farbe gem. Farbkonzept 20
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ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Baubeschrieb | Anderungen

Der Baubeschrieb erfolgt nach heutigem Wissenstand. Anderungen zu den beschriebenen Ausfiinrungen, Materialien, Farben,
Varianten und Projektent-wicklungen sind nicht ausgeschlossen, insbesondere infolge behdrdlicher Auflagen, neuer technischer
Erkenntnisse oder wenn dadurch insgesamt eine Verbesserung des Projektes ermdglicht werden kann. Die Anderungen diirfen
hingegen keine Qualitatseinbussen zur Folge haben.

Der vorliegende Baubeschrieb ist Bestandteil der Verkaufsdokumentation und hat lediglich informativen Charakter. Insbesondere
die Moblierungen sind nicht als Bestandteil zu verstehen und im Kaufpreis nicht inbegriffen. Bautechnische Anderungen sowie
Materialwechsel bleiben vorbehalten.

Allgemeine Informationen

Im Pauschalpreis inbegriffen sind Landanteil gemass Parzellierungsplan, samtliche Arbeiten gemass Bau- und Leistungsbeschrieb,
Kosten fur die Bauher-ren- und Bauwesenversicherung bis zum Eigentumsantritt, ’2-Anteil der Grundbuchgebuhren und
Handanderungskosten.

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen und von der Kauferschaft separat zu bezahlen sind Kosten flr zusatzliche Leistungen oder
Anderungswunsche (Sonderwinsche), die von der Standard-ausfuhrung abweichen und welche weder im Bau- und
Leistungsbeschrieb noch in den Vertragsunterlagen enthalten sind, Kosten fur die Pfandrechtserrichtung, ¥2-Anteil der
Grundbuchgebuhren und Handanderungskosten.

Kaufabwicklung

Mittels Unterzeichnung des Reservationsvertrages und der Reservationszahlung reservieren Sie sich definitiv [hre
Eigentumswohnung. Anlasslich der Beurkundung auf dem Grundbuchamt erfolgt eine weitere Anzahlung in der Hohe von 20% des
Verkaufspreises (abzuglich Reservationszahlung), 30% bei Fertigstellung Rohbau |, 30% bei Fertigstellung Rohbau Il und den
Restbetrag bei Besitzesantritt. Fir den Verkaufspreis erhalt die Verkauferin ein un-widerrufliches Zahlungsversprechen einer
Schweizerbank oder Versicherung.
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BUDGETPREISE

Plattenbelage
(Entrée, Gang, Reduit, Kliche, Nasszellen)

Budget: Brutto-Materialpreis pro m2 Fr. 50.00
(entspricht fertig verlegt ~Fr. 120.00)

Details: Plattenbelage fertig verlegt, inkl. allen
Zuschlagen, Schienen, Schnitten und Kittfugen

Parkett

Budget: Brutto-Materialpreis pro m2 Fr.125.00
Details: Parkett fertig verlegt, inkl. allen Zuschlagen,
Schienen, Schnitten und Sockel

Hinweis zu Mosaikplattli oder Keramische Platten
(grosser als 30x60cm) Verlege-Zuschlag.

Das Absauern des Bodens wird empfohlen, ist jedoch
nicht im Budget inbegriffen.

Waschmaschine / Tumbler bauseits Waschturm pro
Wohnung Geliefert und montiert CHF 2500
(Budget, nicht im Verkaufspreis enthalten)

Kuchen

Budgetpreise

2 2 Zimmer EG & OG Wohnungen: CHF 25’500
3 2 Zimmer EG & OG Wohnungen: CHF 26’000
4 2 Zimmer EG & OG Wohnungen: CHF 28’000
4 2 Zimmer DG Wohnungen: CHF 30°000
4 2 Zimmer DG Wohnungen: CHF 30°000

Budget fur freie Wahl von Kichenlieferant:
Abzug von Kiche Fr. 4‘000.00 exkl. MWSt. /
Kiche

Allgemeine Sanitarapparate

Budgetpreise

2 2 Zimmer EG & OG Wohnungen: CHF 8’500
3 2 Zimmer EG & OG Wohnungen: CHF 9000
4 2 Zimmer EG & OG Wohnungen: CHF 17°000
4 2 Zimmer DG Wohnungen: CHF 20’000
5 %2 Zimmer DG Wohnungen: CHF 20’000
Garderobe

Budgetpreise

Wohnungen 3.2, 3.5, 5.2, 5.5 CHF 1’800
Wohnung 5.7 CHF 3’000
Wohnung 5.8 CHF 3°200
Wohnungen 3.1, 3.4 CHF 3’400
Wohnung 3.8 CHF 4’000
Wohnungen 3.3, 3.6, 5.1, 5.3, 5.4, 5.6 CHF 4’500

Wohnung 3.7 CHF 5’000



ANSPRECHPARTNER

MAHLER

Komplett am Bau.

fﬁ architektur

sennhauser

ILVENTAGLIO
IMMO CONCEPT

WIR FINDEN DIE PERFEKTE LOSUNG

Bauhenrschaft und Totalunternehmung

Gebr. Mahler AG Bahnhofstrasse 196
9244 Niederuzwil

www.mahlerag.ch

Architektur

Doris Sennhauser architektur + planung gmbh
Toggenburgerstrasse 21 9532 Rickenbach bei Wil
www.architektur-sennhauser.ch

Verkauf und Beratung

IL Ventaglio ImmoConcept GmbH Daniele Ventaglio
Stockenstrasse 11¢

9249 Algetshausen

07943229 35

daniele@il-ventaglio.ch wwv.i-ventaglio.ch
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