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UMGEBREN VON GRUN -
EINGEBETTET IN
DEN SONNENHANG

365 TAGE SEE- UND FERNSICHT GENIESSEN

Es ist wohl der Inbegriff von Lebensqualitat: In unverbaubarer, sonniger Hanglage mit grandiosem Blick
auf den Vierwaldstattersee und in die Ferne zu wohnen. Im Neubauprojekt «Siidsicht» in Vitznau
entstehen 18 wunderschone Eigentumswohnungen, in denen dieses traumhafte Lebensgefiihl lhren Alltag
bereichern wird.

Die grossziigigen 2%- bis 5%-Zimmer-Wohnungen mit einladenden Loggien verteilen sich auf drei
Baukorper, die stimmig in das Terrain platziert wurden. Sie begeistern mit modernen Grundrissen und
einem offenen, nach Siiden orientierten Raumkonzept, das Ihnen den See zu Fiissen legt. Profitieren
Sie von der Verbindung aus hohem Wohnkomfort und einzigartiger Aussichtslage, die jeden Tag zu
einem besonderen Tag machen wird.

Sie haben Interesse an diesem Objekt? Dann senden Sie uns bitte das ausgefiillte Kontaktformular zu.
Gerne halten wir Sie iiber die Baufortschritte auf dem Laufenden.




VITZNAU — THR NEUES ZUHAUSE

WOHNEN MIT FERIENCHARAKTER

Die Gemeinde Vitznau begeistert mit tollem Lebensgefiihl und fast schon mediterranem Flair,
das es seiner geschiitzten Lage verdankt: Direkt am Ufer des Vierwaldstattersees gelegen,
an den Siidfuss der Rigi gebettet, leben rund 1.500 Einwohner hier nahezu paradiesisch schon.

In Vitznau - an der sogenannten Riviera des Kantons Luzern — zu Hause zu sein bedeutet dort
zu wohnen, wo andere ihre Ferien verbringen. Erholung beginnt hier bereits im eigenen Heim.

Im Ort laden Restaurants, Cafés und Hotels zum Verweilen und Geniessen. In der Freizeit locken
der Vierwaldstattersee und die Rigi — zu Wassersport am See oder Wintersport am Berg. Doch
auch Einkaufsmaglichkeiten, Kindergarten und Primarschule sind direkt in Vitznau vorhanden.
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SUDSICHT

VITZNAU

Luftseilbahn
Vitznau-Hinterbergen

LEGENDE

@ Bushaltestelle

6 Schiffsstation Vitznau
@ Rigibahn

@ Luftseilbahn

9 Einkaufsmaglichkeit

@ Restaurant
@ Schule

@ Kindergarten






ARCHITEKTUR

UNAUFDRINGLICH UND AUSSERGEWOHNLICH ZUGLEICH

Durch die geschickte, horizontale Staffelung der Baukorper ergibt sich eine optische Reduzierung des Volumens der Uberbauung.
Das Farbkonzept greift die liberwiegend erdigen Farbtone der Umgebung auf, Fassadengestaltung und Dachform fiigen sich
unaufdringlich in das Orts- und Landschaftsbild, wodurch sich das Neubauprojekt ,Stidsicht” homogen ins Landschaftsbild einpasst.
Alle Wohnungen wurden so positioniert, dass sie von der herrlichen Aussichtslage mit Blick auf den See profitieren.

www.slidsicht-vitznau.ch
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HAUS 1/ ERDGESCHOSS

WOHNUNGSNUMMER
1.0.1

HAUPTNUTZFLACHE
109.5m?

LOGGIEN
7.5/14.5m?
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Kellerabteile Technik
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7.0 m?
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19.0 m?
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HAUS 1/ 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNGSNUMMER
1.1.1

HAUPTNUTZFLACHE
94.0 m?

LOGGIA
15.0 m?

0
1:100 [ I T
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HAUS 1/ 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNGSNUMMER
1.2

HAUPTNUTZFLACHE
88.0 m?

LOGGIA
15.0 m?

1:100 [\) T T
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HAUS 1/ ATTIKA

WOHNUNGSNUMMER
1.3.1

HAUPTNUTZFLACHE
113.5m?
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25.5m?
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HAUS 1/ ERDGESCHOSS

1:100

(Schutzraum)

Keller 1.3.1
7.5m?

Keller 1.2.2
7.5 m?2

Keller 1.2.1
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Keller 1.1.2
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®
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Technik Kellerabteile
Treppenhaus
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HAUS 2/ 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNGSNUMMER

2.1.1

HAUPTNUTZFLACHE

71.0m?

LOGGIA

15.0 m?

10 O : . S
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Eingang

Kindey.
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Reduit/
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W
- (@)
L 00
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26.5m? 7.0 m?
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15.0 m?
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HAUS 2/ 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNGSNUMMER
2.1.2

HAUPTNUTZFLACHE
103.5m?
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17.0 m2

1:100 [\) T T
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HAUS 2 /2. OBERGESCHOSS

WOHNUNGSNUMMER

2.2.1

HAUPTNUTZFLACHE

88.0 m?

LOGGIA
15.0 m?

1:100 [w) i
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Lift
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HAUS 2 /2. OBERGESCHOSS

WOHNUNGSNUMMER
2.2.2

HAUPTNUTZFLACHE
105.0 m?

LOGGIA
17.0 m2
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HAUS 2 / ATTIKA

WOHNUNGSNUMMER
2.3.1

HAUPTNUTZFLACHE
129.0 m?

LOGGIA
11.5m?

TERRASSE
26.5m?

1:100
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I=\i
Zimmer 1 i
14.0 m?
1 =
Ankleide Du/WC
2.5 m? 3.5m?
Korridor m ﬂ —
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) Zimmer 2 m'_l
11.5m? =I
| Treppe : "
4.5m? _ Zimmer 3 |‘I
11.5m? i
M_u
Wohnen/Essen
35.5 m?
°
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11.5 m?
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Keller 2.2.2

7.5 m?
HAUS 2 / ERDGESCHOSS Keller 2.2.1
7.5 m?
Keller 2.1.2
7.5m?
Keller 2.3.1
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Keller 2.1.1
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Keller 2.0.1
8.0 m?
Technik Treppenhaus
Lift

Wohnung 2.0.1

®
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HAUS 3 / ERDGESCHOSS

WOHNUNGSNUMMER
3.0.1

HAUPTNUTZFLACHE
69.0 m?

LOGGIA
10.5 m?

Teppent, us

Lift

E/ngang

K’hd@fwagen
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HAUS 3/ 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNGSNUMMER
311

HAUPTNUTZFLACHE
94.0 m?

LOGGIA
13.5m?

1:100 [\) T T
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Seite 1/2

HAUS 3 / ERD- UND 1. OBERGESCHOSS MAISONETTE

WOHNUNGSNUMMER
3.1.2

HAUPTNUTZFLACHE
130.5m?

LOGGIEN
5.0/15.5 m?

1:100 [\) T T

Reduit Bad/we | i
4.5m? 6.0 m?
Korridor
8.0 m?
Zimmer 2 Zimmer 3
15.5m? 17.0 m?
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5.0 m?

Treppenhaus

Wit

Eingang

Kinderwagen
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HAUS 3 / ERD- UND 1. OBERGESCHOSS MAISONETTE

WOHNUNGSNUMMER
3.1.2

HAUPTNUTZFLACHE
130.5m?

LOGGIEN
5.0/15.5 m?

Seite 2/2

1:100 [\) T T
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Ankleide Bad/WC
6.0 m? 5.0 m?
Treppe
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0o L] Vit
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°
1 + 7
1 [ | | | B | 1 1 1
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HAUS 3/ 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNGSNUMMER
3.2.1

HAUPTNUTZFLACHE
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15.0 m?
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HAUS 3 / ATTIKA

WOHNUNGSNUMMER
3.3.1

HAUPTNUTZFLACHE
131.5m?
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Keller 3.0.1
9.0 m?

Treppenhaus

HAUS 3 / ERDGESCHOSS Keller 3.1.1
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9.0 m?

Keller 3.1.2
9.0 m?

Keller 3.2.2
9.0 m?

Keller 3.3.1
10.0 m?

I

Container

1:100 [\) I T ]

34

www.stidsicht-vitznau.ch



www.slidsicht-vitznau.ch

35



36

HAUS 1,2 UND 3
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KURZBAUBESCHRIEB

PRIMARKONSTRUKTION

m Treppenhauser- bzw. Liftwande in Stahlbeton

Geschossdecken in Stahlbeton

Wohnungstrennwéande in Stahlbeton

Wohnungsinnenwande in Backsteinmauerwerk, Stahlbeton und
Gips

FASSADE
m Hinterliftete Holzfassade

FENSTER

m Hebe-Schiebe-Fenster und Fensterfronten im Bereich
der Balkone aus Holz

m Standard-Fenster (ohne Hebe-Schiebe-Fenster und
Fensterfronten im Bereich der Balkone) aus Holz/Metall

m 3-fach Isolierverglasung

m Alle ebenerdigen Fenster mit abschliessbaren Fenstergriffen

AUSSERE ABSCHLUSSE, SONNENSCHUTZ

m Rafflamellenstoren bei allen Fenstern und Fenstertiiren
mit Elektrobetrieb

m Sonnenschutzvorhange bei den Loggias

m Je eine Ausstellmarkise pro Attika-Wohnung

www.stidsicht-vitznau.ch

DACH

m Teilweise begriintes Flachdach

m 3 Photovoltaikanlagen mit Zusammenschluss zum Eigenverbrauch
(Contracting)

AUSSENSITZPLATZE
m Loggias/Balkone mit Holzrost
m Terrassen begehbar Attika mit Feinsteinzeugplatten

AUSBAU

m FEinbaukiichen und Sanitarapparate entsprechen

einem guten Ausbaustandard

Garderobe im Entrée

Parkett im Wohn- und Schlafzimmer

Keramische Platten in Nassraumen

Wande und Decken in Weissputz gestrichen

Eigener Waschturm (WM/TU) in der Wohnung vorhanden

HEIZUNG
m Warmeerzeugung mittels Warmepumpe und Erdsonden
m Fussbodenheizung

LUFTUNG

m Wohnungen werden mit einer kontrollierten Wohnungsliiftung
ausgerustet

m Kiichenabluft im Umluftsystem mit Aktivkohlefilter

ELEKTRO

Deckeneinbauspots in Entrée, Kiiche, Bad/WC,
Dusche/WC und Reduit

Deckenlampenanschliisse in allen Raumen
Multimediadosen im Wohnbereich und den Zimmern
Steckdosen in geniigender Anzahl

Rafflamellenstoren bei allen Fenster und Fenstertiiren
elektrisch bedienbar

Video-Gegensprechanlage zum Haupteingang

mit Tiroffner-Funktion

LIFT

Personenaufzug rollstuhlgéngig in allen Hausern

Stand Dezember 2022
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ALLGEMEINES ZUM KAUF

Beim Erwerb einer schliisselfertigen Eigentumswohnung sind verschiedene Themen zu beachten.
Nachstehend erldutern wir die wichtigsten Punkte im Kaufprozess.

RESERVATION

Bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung bezahlen Sie eine Gebuhr in der Hohe von CHF
30'000.00. Sollten Sie Ihre Reservation annullieren bevor der Kaufvertrag ausgefertigt worden ist,
verbleibt ein Pauschalbetrag in der Hohe von CHF 3'000.00 zzgl. MWST zu Gunsten der Verkauferin
flir die Aufwendungen im Rahmen der Vertragsvorverhandlungen.

7 Arbeitstage vor dem Beurkundungstermin ist ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines

in der Schweiz niedergelassenen Instituts iiber den gesamten Kauf- / Werkpreis vorzulegen.

KAUF-/ZAHLUNGSABWICKLUNG

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreise fir die schliisselfertigen Wohnungen inkl.

Miteigentum am Land (gemass Leistungsbeschrieb) und Vertragsunterlagen. Die Kauferschaft hat den

vereinbarten Verkaufspreis bis zum Ubergang von Nutzen und Gefahr wie folgt zu tilgen.

a) Vor der Beurkundung des Landkauf-/ Werkvertrages hat die Kduferschaft bereits eine Reservations-
gebiihr von CHF 30°000.00 einbezahlt.

b) Bei der 6ffentlichen Beurkundung des Landkauf- / Werkvertrages zahlt die Kauferschaft den Kaufpreis
fir den Landanteil (resp. 20 % des Kaufpreises) an den Grundstiicksbesitzer.

c) Bei der Fertigstellung der Bodenplatte Einstellhalle bezahlt die K&uferschaft 25 % des Kauf- /
Werkpreises an den Ersteller.

d) Bei Fertigstellung Decke Uber 1. Obergeschoss des entsprechenden Hauses bezahlt die K&uferschaft
20 % des Kauf- / Werkpreises an den Ersteller.

e) Bei dichter Gebdudehiille (Fenster eingebaut & Dach abgedichtet) des entsprechenden Hauses bezahlt
die Kauferschaft 20 % des Kauf- / Werkpreises an den Ersteller.

f) Bei Abnahme der Wohnung bezahlt die Kduferschaft 15 % bzw. den Rest des Kauf- /
Werkpreises an den Ersteller.

Die Zahlungen sind seitens der Verkduferschaft weder zu verzinsen noch sicherzustellen.

IM PAUSCHALPREIS INBEGRIFFEN

Schliisselfertige und bezugsbereite Wohnung mit Kellerabteil (inkl. MwSt.) inkl. entsprechendem

Landanteil in einer fertig erstellten Gesamtanlage inklusive Einstellhalle (ohne Parkplatz) und Umgebung

m Vollstandige Gebaudeerschliessung inkl. Anschlussgebiihren fiir Kanalisation, Wasser, Elektrisch
und Multimedia.

m Sdmtliche Ausbau- und Installationsarbeiten in dem im Baubeschrieb festgehaltenen Umfang.

m Alle fiir die Erstellung des Gebaudes notwendigen Honorare fiir Geologe, Geometer, Architekt,
Ingenieur- und Haustechnikspezialisten.

m Kosten flir Gebaude-, Bauherrenhaftpflicht und Bauwesenversicherung bis zur Abnahme,
respektive Bezug.

m Kosten fiir die Stockwerkeigentumsbegriindung und das Verwaltungsreglement
sowie die Regelung der Dienstbarkeiten.

IM PAUSCHALPREIS NICHT INBEGRIFFEN

m Kosten fiir zusétzliche Leistungen und bauliche Anderungen (Sonderwiinsche) sowie
die allfalligen dazugehdrigen Honorare und Mwst.

Kosten fiir die Schuldbrieferrichtung

Halber Anteil der Notariatskosten

Halber Anteil der Grundbuchkosten

Handanderungsgebiihren

Allféllige behordlicherseits bis anhin unbekannte, neu verordnete Gebiihren und Abgaben

SONSTIGES

m Bei einer allfalligen Kdufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegeniiber der Verkauferin
noch gegeniiber der Beauftragten Anspruch auf Ausrichtung einer Provision.

m Offerte freibleibend — Zwischenverkauf und Preisanderungen bleiben vorbehalten.

m Die vorliegende Dokumentation gibt keinen Rechtsanspruch auf Erhalt einer Wohnung.
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FINANZIERUNG

Richtig finanziert, ist Eigentum giinstiger als mieten. Damit die Finanzierung lhres Wohntraums sicherge-
stellt ist, hier ein paar Informationen.

TRAGBARKEIT - IHRE FINANZIELLE BELASTUNG ZU IHREM HEUTIGEN EINKOMMEN
Momentan befinden wir uns noch in einer Tiefzinsphase, der Zinssatz fiir eine Festhypothek liegt aktuell
bei etwa 2.3 %. Doch wenn Sie ein Eigenheim kaufen maochten, werden die Hypothekarzinsen mit einem
kalkulatorischen Zinssatz von 4.5 % auf das Netto-Einkommen berechnet. Dabei diirfen die Liegen-
schaftskosten (Zinsen, Nebenkosten und allfallige Amortisationen) nicht mehr als 1/3 Ihres Einkommens
betragen und dies bei einem Eigenkapitalanteil von mindestens 20% (10 % als «echtes» Eigenkapital,
welches nicht aus der Pensionskasse stammt) der gesamten Eigenheimkosten.

AMORTISATION IHRES WOHNEIGENTUMS

Die Hypothekarschuld ist innerhalb einer Frist von maximal 15 Jahren oder vor Erreichen des Pensions-
zeitpunkts auf 2/3 des Belehnungswertes der Liegenschaft zu amortisieren. In den meisten Fallen lohnt
sich eine indirekte Amortisation mit einer gebundenen Vorsorge 3a als Bank- oder Versicherungslosung.

NEBENKOSTEN UND ERNEUERUNGSFONDS

Fir Ihr Traumobjekt sollten Sie bis zu einem Zwei-Personen-Haushalt bzw. bis zu einem Vier-Personen-
Haushalt mit ca. 0.75% his 1% des Anlagewertes pro Jahr rechnen. Damit sind alle Kosten inklusive
Strom und TV-Anschluss gedeckt.

Abweichungen von diesen Angaben sind maglich.
Fiir eine Beratung wenden Sie sich an das Finanzinstitut Ihrer Wahl.
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FERIEN ODER ALLTAG?
IM OBJEKT «SUDSICHT» VERSCHWIMMEN DIE GRENZEN.

Wenn auch Sie so wohnen mdchten, wir beraten Sie gerne.

BERATUNG & VERKAUF
[ |
=T EINEIX

Steiner AG
Stadthofstrasse 4
CH-6004 Luzern

T+41 584452218
suedsicht-vitznau@steiner.ch

www.steiner.ch

In der vorliegenden Verkaufsbroschiire und den dazugehdrigen Beilagen wird das Bauvorhaben in der Projektphase dargestellt.

Diese Unterlagen dienen rein zu Informationszwecken. Sie stellen weder eine Offerte dar, noch bilden sie einen Bestandteil allfalliger spaterer Kaufvertrdge. Aus sdmtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen, 3D-Ansichten, Farbgebungen,
Mablierungen oder Beschreibungen kénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Samtliche Massangaben sind Circa-Masse. Inshesondere kommt den Planen die gesetzliche Wirkung von Grundbuchplanen nicht zu. Verbindlich sind alleine
die abgeschlossenen Vertrdge mit ihren Bestandteilen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitdt der wiedergegebenen Informationen ist ausgeschlossen.

Fiir Ausfiihrungen und Flachenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb und die Plane im Massstab 1:50 massgebend. Ausfiihrungsbedingte Anderungen, Anpassungen und/oder Massanpassungen konnen vorkommen und bleiben jederzeit
ausdriicklich vorbehalten.

Zwischenverkauf und Preisanderungen bleiben vorbehalten.

Stand Dezember 2022
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