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Riitistrasse 96, 98, 100 & Meienbergstrasse 101
Rapperswil-Jona

URBAN MIT
LANDLICHEM FLAIR

Treten Sie ein! Das stadtebauliche Tor zur «Rosenstadt» Rapperswil-
Jona, gebildet durch die neue Wohniberbauung «Rosentor», steht
Ihnen offen. Die topmodernen Eigentumswohnungen liegen am Fusse
des Meienbergs an der Riti- und Meienbergstrasse in Rapperswil-Jona,
angrenzend an die Naherholungsgebiete und doch bestens vernetzt.

Die vier Gebaude umfassen einen grossziigigen, zusammenhangenden
und ruhigen Freiraum abseits des Verkehrs. Der Hof bietet attraktiven
Spiel- und Erholungsraum fur Kinder und Erwachsene. Die locker ver-
teilten Baumgruppen und das lippige Griin sorgen fir ein landliches
Flair, wahrend die privilegierte Lage ein urbanes und zeitgemasses
Wohnen ermoglicht.

In der Wohntberbauung «Rosentor» entsteht ein Wohnungsmix aus
274- bis 5%-Zimmer-Wohnungen. Die Raume prasentieren sich dank
einer offen konzipierten Raumaufteilung grossziigig und luftig. Die
funktionalen Grundrisse ermoglichen eine optimale Maoblierung. Auf
den grossziigigen Balkon- und Aussenflachen lasst es sich hervorra-
gend entspannen. Ganz besonders attraktiv sind die weitraumigen
Attikawohnungen, die eine freie Rundumsicht bieten.

Hier werden Komfort, Lifestyle und Design vereint. Geniessen Sie eine
hohe Lebensqualitat mit urbanem Wohnkomfort inklusive guter An-
bindung an den offentlichen Verkehr, Schulen und Kindergarten, Ein-
kaufsmoglichkeiten, Freizeit- und Sportangebote sowie den Auto-
bahnanschluss in der Nahe.
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RAPPERSWIL-JONA

Rapperswil-Jona hat einiges zu bieten. Die charmante Stadt mit urba-
nem und doch familiarem Flair prasentiert sich mit hohem Lebensstan-
dard, historischen Sehenswirdigkeiten und vielfaltigem Kulturange-
bot. In der Energiestadt werden durch verantwortungsvolles Handeln
die Lebensqualitat und das Klima geschont. Es gibt ein breites Gesund-
heits- und Versorgungsangebot: Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Kindergarten, Primar- und Oberstufenschule und diverse Sport- und
Bewegungsmoglichkeiten sorgen fiir kurze Wege und viel Komfort.

Das Wahrzeichen der Stadt, das Schloss, thront lber dem See und in
den Rosengarten auf den offentlichen Platzen bliihen bunte Rosen. Die
Umgebung am oberen Ziirichsee bietet neben der landschaftlichen
Schénheit diverse Erlebnisangebote. Dank der guten OV-Anbindung
und dem Autobahnanschluss sind der Wirtschaftsraum Zurich sowie
weitere Stddte (Zug, St.Gallen, Chur usw.) schnell und unkompliziert

Zu erreichen.

Auch das Freizeit- und Naherholungsangebot in Rapperswil-Jona bie-
tet fir alle Altersgruppen viel Diversitat: Hallen- und Seebad, Spiel-
platze, Kinderzoo, Kino, Eishalle, die wunderschone Altstadt, die langs-
te Holzbriicke der Schweiz und natiirlich den Hafen mit wunderschdnen
Sonnenuntergangen finden Sie im Regionalzentrum am oberen Ziirich-

See.

Rapperswil-Jona stellt den Kindern und Jugendlichen ein vielfaltiges
Freizeit-, Lern- und Unterstiitzungsangebot zur Verfligung und setzt
sich damit fur Integration und Mitwirkung von Kindern und Jugendli-
chen in der Gesellschaft ein. Die Stadt bietet diverse familien- und
schulerganzende Betreuungsmaoglichkeiten, die es Eltern einfach ma-
chen, Beruf und Familie unter einen Hut zu bringen.
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Sportanlage Griinfeld Oberstufe Burgerau

Oberstufe Rain Altstadt Rapperswil
Bachlihof, Jucker Farm Bushaltestelle Schdnau, Jona
Strandbad Stampf Autobahn A15 erreichbar in 2 Minuten
Schule Bollwies Kindergarten Tali
Einkaufszentrum Eisenhof ALIGRO Supermarkt
Bahnhof Jona Bahnhof Kempraten

Vitaparcours Jona Poststelle Jona / Volg

0000066 BO

Hofladen Meienberg Schulhauser Paradies-Lenggis
Knies Kinderzoo

Rosenklinik Rapperswil

Fachhochschule Ostschweiz

Bahnhof Rapperswil

Schulen Hanflander

60600B0AOBOOO0OOO00000

Einkaufszentrum Sonnenhof 35 min bis Zirich 35 min bis Zurich HB
BWZ Rapperswil-Jona 35 min bis Zirich Flughafen 52 min bis Zirich Flughafen
40 min bis Zug 68 min bis Zug
60 min bis Chur 83 min bis Chur
60 min bis St.Gallen 65 min bis St.Gallen
O Winterthur wil O

——> St. Gallen

Bern/Basel ’t‘
QO ziirich

O Wetzikon O Wwattwil

Meilen

© Rapperswil
Horgen °
O O Lachen
Pfatfikon O Buttikon
Walensee
Chur
Hirzel / Zug / Luzern Schwyz

Glarus




2V~ bis 5v%-Zimmer-Wohnungen

Schlafzimmer mit nahe gelegenen Badezimmern

Einladende und moderne Raumaufteilung mit kurzen Erschliessungen
und attraktiv moblierbaren Grundrissen

Individuelle Auswahl der Kiiche, Sanitarapparate sowie Boden- und
Wandbelage

BORA-Induktionskochfeld mit integriertem Dunstabzug (bora.com)
und Apparate von V-ZUG

ANSICHT NORDWESTFASSADEN

Haus 100

Symbiose aus Komfort, Design und Lifestyle

Grosszigige Balkon- und Aussenflachen, viel Griin

Mediterrane Ferienstimmung am oberen Zirichsee dank bunten
Rosengarten, historischen Sehenswirdigkeiten und lebendiger
Altstadt

Verkehrsknotenpunkt der Region, mit privaten und offentlichen
Verkehrsmitteln sehr gut erreichbar

Haus 98

ROSENTOR
FACTS

Alle Schulstufen, vom Kindergarten bis zur Oberstufe, Berufsschulen
und Weiterbildungsmoglichkeiten sowie die Fachhochschule OST be-
finden sich in Rapperswil-Jona.

Im Untergeschoss der Mehrfamilienhdauser stehen zahlreiche Park-
platze zur Verfligung und Sie gelangen von der Tiefgarage bequem
(rollstuhlgdngig) mit einem Aufzug in alle Etagen.

Das familienfreundliche Quartier ist top gelegen und verfligt tber
grosszugige Spiel- und Erholungsflachen direkt vor der Haustlre.

Uberzeugende Fakten, modernes und attraktives Wohngefiihl nahe

von Einkaufsmoglichkeiten und Natur — das alles bietet «Rosentor»
in Rapperswil-Jona.

Haus 101

Haus 96







ERDGESCHOSS

3%2-Zimmer-Wohnung
Nutzfldche (NF)
Sitzplatz, Balkon (ANF)
Umgebungsflache (UF)
Keller (NNF)

4'2-Zimmer-Wohnung
Nutzflache (NF)

Sitzplatz (ANF)
Umgebungsflache (UF)
Keller (NNF)

4'2-Zimmer-Wohnung
Nutzflache (NF)

Sitzplatz (ANF)
Umgebungsflache (UF)
Keller (NNF)

AG
2.0G
1.0G

EG

96-EG-0.1
95.1 m?
27.2 m?
6.1 m?

7.3 m?

96-EG-0.2
116.5 m?
20.2 m?
99.8 m?
7.6 m?

96-EG-0.3
120.4 m?
16.3 m?
98.7 m?
7.6 m?2

_

/ »’ Festverg!asung
|
|

/»’ Balkon /

| | +
I ANF 8.0 m2
|
[ - / " Zimmer
mi ——— _ NF 13.6 m2
|
Entrée
gad ) 96-EG-0.1» NF 6.8 m? L
usche
(# D wC n@ Wohnen
INF 10.4 Essen
Sitzplat
e Bad, Waschen Kochen il Itzplatz
NF 8.9 m2 H ANF 19.2 m2
i . Q @ NF 430 mz
o0 I Entrée )
2 NF 7.1 m?2 <96-EG-0.3 Lift E
g - v 96-EG-0.2 . i
5 = Essen
2 Sitzplatz Kochen Entyee @ ] @ Dusehe
= 2
= ANF16.3m2 NF 55.0 m2 T @ Foom Bad, Dusche DNF 5.6 m2 T
il Dusche NF 7.3 m NF 17.2 m2 f
NF 5.6 m2 _
Waschen E
! dj A 2oL i UF 6.1 m2
Korridor Dusche
Wohnen NF 8.1 m2 NF 5.6 m?
Essen @)
Kochen
Zimmer Zimmer Zimmer e
NF 16.9 m2 NF 12.7 m2 NF 12.7 m2 :
Zimmer Zimmer Zimmer
NF 13.2 m2 NF 13.1 m2 NF 19.2 m2
| Sitzplatz
. ANF 20.2 m?
|
| |
L _
UF 98.7 m2 UF 99.8 m2
Massstab 1:100 | 10




Windschutzverglasung

Festverglasung

Balkon
ANF 8.0 m2
Zimmer
‘ — NF 13.6 m2
‘ \
|
| Entrée
Bad — NF 6.8 m2
96-10G-1.1» 0 .
Dusche ®
q} wC Wohnen Er“j;
NF 10.4 e Waech Essen il g
ad, Waschen 8
e = Kochen i E
NF 8.9 m2 A ANF19.2m2 G|
hr Q m NF 43.0 m2 g I
2 =
Entree ] |
NF 7.1 m2 496-106-1.3 Lift E
Wohnen v 96-10G-1.2 . H
M Essen :
Balkon Kochen Entree @ m HDUS e
5.5m?2
ANF 16.3 m2 NF 55.0 m2 @ Bad, Dusche DNF 5 6 m2 Zimmer
il Dusche NF 7.3 m3 NF 17.2 m2
NF 5.6 m2
Waschen E
d} NF 2.1 m2
Korridor usche
Wohnen NF 8.1 m2 NF 5.6 m2
Essen O
Kochen
Zimmer Zimmer Zimmer NE 42.4 m2
4m
NF 16.9 m2 NF 12.7 m2 NF 12.7 m2
Zimmer Zimmer Zimmer
NF 13.2 m2 NF 13.1 m2 NF 19.2 m2
Balkon
PS ANF 20.2 m2

11 | Massstab 1:100

AG
2.0G

1.0G
EG

1.0BERGESCHOSS

312-Zimmer-Wohnung 96-10G-1.1

Nutzflache (NF) 95.1 m?
Balkon (ANF) 27.2 m?
Keller (NNF) 7.6 m?

4'2-Zimmer-Wohnung 96-10G-1.2

Nutzflache (NF) 116.5 m?
Balkon (ANF) 20.2 m2
Keller (NNF) 7.6 m?

4'2-Zimmer-Wohnung 96-106G-1.3

Nutzflache (NF) 120.4 m?
Balkon (ANF) 16.3 m?
Keller (NNF) 8.0 m?




2.0BERGESCHOSS

3%2-Zimmer-Wohnung 96-20G-2.1

Nutzfldche (NF) 95.1 m?
Balkon (ANF) 27.2 m?
Keller (NNF) 6.9 m?

4'%2-Zimmer-Wohnung 96-20G-2.2

Nutzflache (NF) 116.5 m?
Balkon (ANF) 20.2 m?
Keller (NNF) 6.9 m?

4'%2-Zimmer-Wohnung 96-20G-2.3
Nutzflache (NF) 120.4 m?
Balkon (ANF) 16.3 m?
Keller (NNF) 7.6 m?

AG

2.0G

1.0G
EG

[

Windschutzverglasung

Balkon
ANF 16.3 m2

Zimmer
NF 16.9 m2

Festverg!asung

Balkon
ANF 8.0 m2
Zimmer
| — T NF 13.6 m2
I
Entrée
sad 96-20G-2.1» NF 6.8 m? -
Dusche
qﬁ We n@ Wohnen
I Bad, Wasch Essen Balkon
ad, Waschen
@) — Kochen ]
NF 8.9 m2 M ANF 19.2 m2
NF 43.0 m2
slimn
Entrée .
NF 7.1 m2 <96-206-2.3 Lift E
Wohnen v 96-20G-2.2 - |
Essen
Kochen Entree @ m @ Duseha
2
MF S50 @ Foom Bad, Dusche NF/5.6 m2 Zimmer !
Dusche NF 7.3 m (O [ /
NF 5.6 m2
Waschen \j
dj NF 2.1 m2
Korridor Dusche
Wohnen NF 8.1 m2 NF 5.6 m2
Essen @
Kochen
Zimmer Zimmer NE 42 4 2
Am
NF 12.7 m2 NF 12.7 m2
Zimmer Zimmer Zimmer
NF 13.2 m2 NF 13.1 m2 NF 19.2 m2
Balkon
° ANF 20.2 m2

Massstab 1:100

Windschutzverglasung
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RUTISTRASSE 96
ATTIKAGESCHOSS

312-Zimmer-Wohnung 96-AG-3.1

Nutzflache (NF) 97.3 m?
Terrasse (ANF) 94.2 m?
Keller (NNF) 7.5 m?

4'2-Zimmer-Wohnung 96-AG-3.2

Nutzflache (NF) 117.8 m?
Terrasse (ANF) 80.3 m?
Keller (NNF) 7.1 m?

1A

Terrasse
ANF 51.7 m2

B

Terrasse gedeckt
ANF 14.2 m2

96-AG-3.1»

v 96-AG-3.2

Lift

WT

|

Terrasse
ANF 14.4 m2

WT

Terrasse gedeckt
ANF 13.4 m2

Terrasse
ANF 80.8 m2

Massstab 1:100
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RUTISTRASSE 98
ERDGESCHOSS

AG
2.0G
1.0G

EG

312-Zimmer-Wohnung 98-EG-0.1 4'%2-Zimmer-Wohnung 98-EG-0.2 4';-Zimmer-Wohnung 98-EG-0.3
Nutzflache (NF) 95.1 m? Nutzflache (NF) 116.5 m? Nutzfliche (NF) 120.4 m?
Sitzplatz, Balkon (ANF) 27.2 m? Sitzplatz (ANF) 20.2 m? Sitzplatz (ANF) 16.3 m?
Umgebungsfliche (UF) 6.1 m? Umgebungsflache (UF) 41.0 m? Umgebungsflache (UF) 89.0 m?
Keller (NNF) 7.3 m? Keller (NNF) 7.6 m? Keller (NNF) 7.6 m?
Festverglasung —
Balkon ’/
ANF 8.0m2 ||
»' T :
— | / | Zimmer
- ~3
‘ ——— 7:7:7:};::\::7 ‘L‘,Lj NF 136 m?2
Entree :
Bad | - 98-EG-0.1» NF 6.8 m? c
Dusche ®
#} wC Wohnen g’)
Sitzplatz IS
@ = Bad, Waschen Kochen i p s
NF 8.9 m2 M ANF 19.2m2 g
Q m NF 43.0 m2 E
3 =
oo Entrée )
B NF 7.1 m2 <98-EG-0.3 Lift E
%o el v 98-EG-0.2 . =
5 = Essen
2 Sitzplatz Kochen e @ @ H Dusche |
£ F5.5m2
= ANF16.3m? NF 55.0 m2 1 J Bad, Dusche DNF 5 6m? Zimmer |
i Dusche NF 7.3 m NF 17.2 m2 l
NF 5.6 m2 —
Waschen ‘j \‘\
\
! dj AF 2oL i UF 6.1 m2
Korridor Dusche
Wohnen NF 8.1 m2 NF 5.6 m?
Essen O
Kochen
Zimmer Zimmer Zimmer NF 42.4 m?
NF 16.9 m2 NF 12.7 m2 NF 12.7 m2 ’
Zimmer Zimmer Zimmer
NF 13.2 m2 NF 13.1 m2 NF 19.2 m2
| Sitzplatz
. ANF 20.2 m2
|
UF 89.0 m2 | |
L. _
UF 41.0 m2

Massstab 1:100 | 16



Festverglasung

RUTISTRASSE 98
1.0BERGESCHOSS

Balkon
ANF 8.0 m2
2\ |
l Zimmer
| T S B — — 2 NF 13.6 m2 3%2-Zimmer-Wohnung 98-10G-1.1
} L Nutzfliche (NF) 95.1 m?
- | Entrée Balkon (ANF) 27.2 m?
d - 98-10G-1.1» NF 6.8 m? - Keller (NNF) 7.6 m?2
DDusche =
WC z
qﬁ NF 10 4@ \E/Vohnen o) 4'2-Zimmer-Wohnung 98-10G-1.2
a ssen g .
@) Bad, Waschen Balkon N Nutzflache (NF) 116.5 m?
= Kochen n E )
NF 8.9 m2 NF 43.0m2 H ANF19.2m2 g Balkon (ANF) 20.2m
.O0m o 2
= Q @ S Keller (NNF) 7.6 m
o Entree ]
2 NF 7.1 m2 498-106G-1.3 Lift ‘j 4%;-Zimmer-Wohnung 98-106-1.3
5o v 98-10G-1.2 - = 2 2
o Wohnen Nutzflache (NF) 1204 m
é s Essen Balkon (ANF) 16.3 m?
2 Balkon Kochen S U m HDUS & Keller (NNF) 8.0 m?
£ 5.5m2
S ANF16.3m2 NF 55.0 m2 amie Bad, Dusche DNF 5.6 m? Zimmer
il Dusche NF 7.3 m2 NF 17.2 m2
NF 5.6 m2
Waschen E
d} NF 2.1 m2
Korridor usche
2
Wohnen NF 8.1 m2 NF 5-6Om AG
Essin 2.0G
Kochen
Zimmer Zimmer Zimmer NE 42.4m2
Am
NF 16.9 m2 NF 12.7 m2 NF 12.7 m2
T — H H T 1.0G
. . . EG
Zimmer Zimmer Zimmer -
NF 13.2 m2 NF 13.1 m2 NF 19.2 m2
Balkon
° ANF 20.2m?2

17 | Massstab 1:100



RUTISTRASSE 98
2.0BERGESCHOSS

3%2-Zimmer-Wohnung 98-20G-2.1

Nutzfldche (NF) 95.1 m?
Balkon (ANF) 27.2 m?
Keller (NNF) 6.9 m?

4'%2-Zimmer-Wohnung 98-20G-2.2

Nutzflache (NF) 116.5 m?
Balkon (ANF) 20.2 m?
Keller (NNF) 6.9 m?

4'%2-Zimmer-Wohnung 98-20G-2.3

Nutzflache (NF) 120.4 m?
Balkon (ANF) 16.3 m?
Keller (NNF) 7.6 m?
AG

2.0G

1.0G

EG

P
- j

gt o8 |

(] ——7)

N

[

Windschutzverglasung

l Wohnen
T Essen
Balkon Kochen
ANF 16.3 m2 NF 55.0 m2
Zimmer Zimmer
NF 16.9 m2 NF 12.7 m2

Festverg!asung

Balkon
ANF 8.0 m2
ZN ‘
Zimmer
u - — - [ﬁ} NF 13.6 m2
I |
Entrée
Bad 98-206-2.1» NF 6.8 m? :
Dusche
wC H@ Wohnen
NF 10.4 Essen
@) = Bad, Waschen Kochen I Balkon
NF 8.9 m2 M ANF 19.2 m2
NF 43.0 m2
O [L]]
Entrée ]
NF 7.1 m2 498-206-2.3 Lift E
v 98-20G-2.2 , E
Entrée
TET f [[owe
F5.5m2 |
T @ Bad, Dusche NF/5.6 m2 Zimmer i
Dusche NF 7.3 m O NF 17.2 m2 f
NF 5.6 m2
Waschen \j
G%P NF 2.1 m2
Korridor Dusche
Wohnen NF 8.1 m2 NF 5.6 m2
Essen O
. Kochen
Almmer NF 42.4 m2
NF 12.7 m2 ’
Zimmer Zimmer Zimmer
NF 13.2 m2 NF 13.1 m2 NF 19.2 m2
Balkon
° ANF 20.2 m2

Massstab 1:100

Windschutzverglasung

18
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RUTISTRASSE 98
ATTIKAGESCHOSS

3%2-Zimmer-Wohnung

Nutzfldche (NF)
Terrasse (ANF)
Keller (NNF)

4'2-Zimmer-Wohnung

Nutzflache (NF)
Terrasse (ANF)
Keller (NNF)

AG
2.06
1.06 |
EG

%
|
RS

98-AG-3.1
97.3 m?
94.2 m?
7.5 m?

98-AG-3.2
117.8 m?
80.3 m?
7.1 m?

Terrasse
ANF 51.7 m2

-

Terrasse gedeckt
ANF 14.2 m2

Zimmer

NF 12.2 m2

Wohnen
Essen
Kochen

NF 47.5m?2

Zimmer
NF 17.2 m2

Dusche| WC
D NF 5.1m
QL]
Entrée
98-AG-3.1» NF 9.6m2
aschen
Korridor
. .8 m2
Lift NF 6.1 m2
v 98-AG-3.2 :
imle o OO}
., Dusche Bad
NF 6|3 m2 NF 4.0 m?

=

Entrée usche
NF 13.0 m2 Waschen
NF 7.0 m2
Zimmer
NF 14.6 m2
Terrasse
ANF 14.4 m2

i

-

Zimmer
NF 16.3 m2

Zimmer
NF 12.1 m2

Wohnen
Essen
Kochen

NF 40.4 m2

Terrasse gedeckt
ANF 13.4 m2

Terrasse
ANF 80.8 m2

Massstab 1:100

20






RUTISTRASSE 100
ERDGESCHQOSS

AG
2.0G
1.0G

EG_ |

i)
i
— "\

2

312-Zimmer-Wohnung 100-EG-0.1

Windschutzverglasung

Nutzflache (NF) 95.1 m?
Sitzplatz, Balkon (ANF) 27.2 m?
Umgebungsflache (UF) 7.6 m?
Keller (NNF) 8.3 m?
WT
Sitzplatz
ANF 16.3 m2

@)

UF 89.0 m2

4'2-Zimmer-Wohnung 100-EG-0.2

4'2-Zimmer-Wohnung 100-EG-0.3
120.4 m?

Nutzflache (NF) 116.5 m? Nutzflache (NF)
Sitzplatz (ANF) 20.2 m? Sitzplatz (ANF) 16.3 m?
Umgebungsflache (UF) 43.8 m? Umgebungsflache (UF) 89.0 m?
Keller (NNF) 7.2 m? Keller (NNF) 7.2 m?
Festverglasung
Balkon
ANF 8.0 m2
Zimmer
NF 13.6 m2
Entrée
100-EG-0.1» b G e
x
Wohnen %'i II
Essen o
Bad, Waschen Sitzplatz 81
= Kochen ] 2
NF 8.9 m2 H ANF19.2m2 3|
Q NF 43.0 m2 B
@ =
|
«100-EG-0.3 Lift E |
v 100-EG-0.2 . i |
[
Entrée
O [ oo
F 5.5m2 Bad. Dusch
M 7S NF 17.2m?
_
Waschen
NF 2.1 m2 UF 7.6 m2
Korridor Dusche
2
Wohnen NF 8.1 m2 NF 5.6 m
Essen O
Kochen
NF 42.4 m2
Zimmer Zimmer Zimmer
NF 13.2 m2 NF 13.1 m2 NF 19.2 m2
| Sitzplatz
o ANF 20.2 m?
\
- - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ | UF 43.8m2

Massstab 1:100 |
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RUTISTRASSE 100
1.0BERGESCHOSS

Fes’tvergIaSLJng

Windschutzverglasung

Balkon
ANF 8.0 m2
Zimmer
- : NF 13.6 m? 31%2-Zimmer-Wohnung 100-10G-1.1
} ’ Nutzflache (NF) 95.1 m?
| Entree Balkon (ANF) 27.2 m?
100-10G-1.1» NF 6.8 m? : Keller (NNF) 7.2 m?
o
@ D \éVohnen ] 4'2-Zimmer-Wohnung 100-10G-1.2
ssen g .
wT O Bad, Waschen P Balkon 5 Nutzflache (NF) 116.5 m?
— NF 8.9 m2 \F 4502 m ANF19.2m2 g Balkon (ANF) 20.2 m?
O] [] —m £ Keller (NNF) 7.4 m?
4100-106-1.3 Lift \j 4':-Zimmer-Wohnung 100-10G-1.3
v100-106-1.2 = = Nutzfldche (NF) 120.4 m?
i Balkon (ANF) 16.3 m?
Balkon E”tg : : o 0] @Dus . Keller (NNF) 10.4 m?
ANF 16.3 m2 O =M Bad, Dusche NF (5.6 m2 Zimmer
i NF 7.3 m? O NF17.2mz |
Waschen |:|
NF 2.1 m2
Korridor usche
Wohnen NF 8.1 m2 NF 5.6 m2 AG
Essen O 206G
Kochen
NF 42.4 m2
| 7
8 = o = T 1.0G |~
EG
Zimmer Zimmer Zimmer . ——
NF 13.2 m2 NF 13.1 m2 NF 19.2 m2
Balkon
ANF 20.2 m2

23 | Massstab 1:100



RUTISTRASSE 100
2.0BERGESCHOSS

Festverg!asung

Balkon
ANF 8.0 m2
Zimmer
31%2-Zimmer-Wohnung 100-20G-2.1 ° NF 13.6 m?
Nutzflache (NF) 95.1 m?
Balkon (ANF) 27.2 m? Entree
Keller (NNF) 8.2 m? 100-20G-2.1 » NF 6.8 m2 :
o
4'2-Zimmer-Wohnung 100-20G-2.2 RS Cb D \éVohnen ﬁ:
B 9. ssen o
Nutzflache (NF) 116.5 m? a8 r @ Bad, Waschen P Balkon §
Balkon (ANF) 20.2 m? ~—] NF 8.9 m2 \F 43 02 HOANF19.2m2 £
2 . E
Keller (NNF) 8.2 m Q @ £
%0 q
4% -Zimmer-Wohnung 100-206-2.3 3 <100-20G6-2.3 Lift \j
o _ _ 4
Nutzflache (NF) 120.4 m? g VLU Z0E 22 = =
Balkon (ANF) 16.3 m? E :
Keller (NNF) 8.2 m? 2 Balkon Entrée o] @Dus .
£ F5.5m
= ANF 163 m?2 O Bad’ DUSChe DNF 56 m?2 Zimmer H
| NF7.3m NF 17.2 m2
Waschen |:|
NF 2.1 m2
Korridor Dusche
e Wohnen NF 8.1 m2 NF 5.6 m?
Essen O
Kochen
NF 42.4 m2
| 7
2.06 | —
1.0G _- ui H H T
EG . . .
. i Zimmer Zimmer Zimmer
NF 13.2 m2 NF 13.1 m2 NF 19.2 mz2
Balkon
ANF 20.2 mz2

%
|
G|y

w
Y ARNY
S Massstab 1:100 | 24
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RUTISTRASSE 100
ATTIKAGESCHOSS

312-Zimmer-Wohnung 100-AG-3.1

Nutzflache (NF) 97.3 m?
Terrasse (ANF) 94.2 m?
Keller (NNF) 7.7 m?

4'2-Zimmer-Wohnung 100-AG-3.2

Nutzflache (NF) 117.8 m?
Terrasse (ANF) 80.3 m?
Keller (NNF) 8.3 m?

1A

Terrasse
ANF 51.7 m2

B

Terrasse gedeckt
ANF 14.2 m2

Dusche{ WC

B

Korridor
NF 6.1 m2

Zimmer
NF 16.3 m2

Zimmer
NF 12.1 m2

Wohnen
Essen
Kochen

NF 40.4 m2

Terrasse gedeckt
ANF 13.4 m2

Terrasse
ANF 80.8 m2

1/00-AG-3.1 Entree
AbTs.LY NF 9.6 m2
aschen
2
Lift —
v 100-AG-3.2 :
0 1]
Bad
NF 4.9 m2
Terrasse
ANF 14.4 m2

Massstab 1:100
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MEIENBERGSTRASSE 101

ERDGESCHOSS

Terrasse
ANF 29.3 m2

AG
0G

EG

%

|
G|y
-

4

\“s
N

22-Zimmer-Wohnung 101-EG-0.1 312-Zimmer-Wohnung 101-EG-0.2 4'2-Zimmer-Wohnung 101-EG-0.3
Nutzflache (NF) 81.2 m? Nutzflache (NF) 93.4 m? Nutzflache (NF) 109.0 m?
Terrasse (ANF) 42.6 m? Balkon (ANF) 15.5 m? Terrasse (ANF) 46.2 m?
Keller (NNF) 10.3 m? Keller (NNF) 10.1 m? Keller (NNF) 10.1 m?
Waschbox (NNF) 1.7 m?2 Waschbox (NNF) 1.7 m? Waschbox (NNF)
Umgebung (UF) 47.8 m?
Balkon
‘ g ANF 15.5 m?2
‘ Terrasse gedeckt Terrasse gedeckt
ANF 13.3m2 X . ANF 25.7 m2
Zimmer Zimmer b H q
NF 16.3 m2 NF 12.2m? ‘
(WW‘} Wohnen s . . ‘ Terrasse
Fssen — ANF 20.5m?2
5 Kochen ‘
Korri
S o A
Wohnen ‘ Essen
Essen = Dusche Entrée Kochen 2
Kochen E D NF 4.2 i E‘B NF41.6m |
NF 43.9 m2 Q @ :
Réduit Ealy L g==
NF 4.8zl | ||Bad, Dusche | H Bad, Dus éduit
F 6.0 mz2 NF 6.4 m2 F2.9m2
101-EG-0.2 ~ @ U
Entrée 101-EG-0.3» Entree sche D
«101-EG-0.1 NF 12.5 m2
@ NF 8.8 m2 ’ NF 4.4 m2 UF 47.8 m2
. ~ Zimmer Zimmer Zimmer
Almmer NF 12.2 m2 NF 12.2 m2 NF 16.8 m2
NF 17.7 m2 ’ ’ ’

Massstab 1:100 |
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MEIENBERGSTRASSE 101
OBERGESCHOSS

312-Zimmer-Wohnung
Nutzflache (NF)

Balkon (ANF)

Keller (NNF)

Waschbox (NNF)

312-Zimmer-Wohnung
Nutzfldche (NF)

Balkon (ANF)

Keller (NNF)

Waschbox (NNF)

4'2-Zimmer-Wohnung
Nutzflache (NF)

Balkon (ANF)

Keller (NNF)

Waschbox (NNF)

AG

0G
EG

%

|
G|y
-

\Y

101-0G-1.1
96.1 m?
13.2 m?
10.1 m?

1.7 m?2

101-0G-1.2
93.4 m?
15.5 m?
11.0 m?

1.7 m?

101-0G-1.3
109.0 m?
24.6 m?
11.1 m?

1.7 m?2

\As

4

W
N

Balkon

C# L
Entrée
NF 7.5 m2
Lift
101-0G-1.2 ~

[ )
Balkon
ANF 13.2 m2 . .
Zimmer Zimmer
NF 16.3 m2 NF 12.2 m2
B Korridor
NF*4.6 m? NF 8.8 m2
Wohnen
s = Dusche
Kochen NF 4.2
NF 44.1 m2 Q @
N [y
EF 5.5m?2 -
lj Entrée
@ NF 10.3 m2
Zimmer Zimmer
NF 19.0 m2 NF 12.9 m2

ANF 15.5 m2

Wohnen
Essen
Kochen

NF 39.8 m2

U=

H- Bad, Dusch
NF 6.4 m2

<101-0G-1.1 101-0G-1.3»

Zimmer
NF 12.2 m2

LJ Réduit

F2.9m

Entrée
NF 12.5m2

Zimmer
NF 12.2 m2

Balkon
ANF 24.6 m2

Wohnen
Essen
Kochen

NF 41.6 m2

-

=0

sche
NF 4.4 m2

Zimmer
NF 16.8 m2

Massstab 1:100

30



WHEYIR E0G1 "2




MEIENBERGSTRASSE 101

ATTIKAGESCHOSS

5%2-Zimmer-Wohnung 101-AG-2.1

Nutzflache (NF) 184.7 m?
Terrasse (ANF) 180.1 m?
Keller (NNF) 16.5 m?
AG
0G
EG

\)
/

W
N

~

~
~

~

_Z Terrasse gedeckt
~ ANF12.0m2

Zimmer
NF 14.5 m2

Dusche

NF 6.5 m2

=

.5 m?

N
=
| =
Korridor
NF 10.1 m2
Zimmer Zimmer
NF 19.0 m2 NF 12.9 m2

Wohnen
Essen
Kochen
NF 63.5 m2
Entrée
NF 17.5 m2
| 2.6m

101- N
AG-2.1

Bad
Dusche
NF 9.1 m2

TT

Terrasse
ANF 149.3 m2

Terrasse gedeckt
ANF 18.8 m2

Zimmer
NF 23.5 m2

Massstab 1:100
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ROSENTOR
1.UNTERGESCHOSS

E’ngang _ HaUS 96 , :-

|

Tiefgarageneinfahrt
Haus 96, 98, 100

' Velos
- - 5 -_- -
ié Emgang ~ Haus 98 » /
o == . . /
= [ Treppe i A Technik Velos—
[ —
[ —
[ —
% . . Treppe fLift 1 Technik
34 | 35936 | 37938 399 40941 42|43 44845 46947 | 48 %49 50
|: 33 32931 30829 28 927 26 ¢25 240923 22921 | 20619 18 917 16 915 14 ¢ 13 12 411 | 10
Tor
09 08| 07 ¢#06 05| 04903 02901 .
BeP&uche PP
L
1
13 «Tiefgarageneinfahrt — Haus 101
D
12
- o 01
Keller
e Keller 11 -
02
10
o 03
09 N
Technik 04
05
06
Abstellrau e
- % & o
Abstellraum . £
HE m;:/ — \
aschen | /N
04T ol !
£y | [ % { b
T /7 t
101 /¢
Velos D

34



Waschen

Riitistrasse 96
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Waschen

Riitistrasse 98

RUTISTRASSE 96, 98, 100
2. UNTERGESCHOSS

Riitistrasse 100

Treppenhaus




ROSENTOR
BAUBESCHRIEB

Gilt als allgemeiner Beschrieb. massgebend sind die Aus-
fiihrungsplane. Das Bauwerk wird nach den Vorschriften
der ortlichen Behorden, den kantonalen Instanzen sowie
den Normen des SIA (Schweizerischer Ingenieur- und Ar-
chitektenverein) ausgefiihrt.

&

Alle Leitungen in PE 10-25cm mit den notwendigen
Bodenablaufen und Kontrollschachten. Anschluss an das
Gesamt-Kanalisationsnetz gemadss bewilligtem Kanalisa-
tionsprojekt.

Spezialfundationen nach den geologischen Erfordernis-
sen. Armierte Betonplatte als Fundamentplatte. Aussen-
wande in Stahlbeton 25-30 cm mit abgedichteten Fugen.
2. Untergeschoss mit Folienabdichtung an Aussenwanden.
Innenwande aus Kalksandstein oder Beton 15-25 cm. De-
cke in Stahlbeton 20-24 cm stark, nach statischen Erfor-
dernissen. Treppe vorfabriziert mit Feinsteinzeugplatten
belegt.

Aussenwande Backstein 17,5 cm, wo statisch bedingt Be-
ton 18-25cm, mit aussen aufgezogenen Warmedamm-
platten (Material/Starke nach bauphysikalischen und ge-
setzlichen Erfordernissen).

Fassadenverputz mit Einbettmortel und Armierungsge-
webe, Deckputz zweimal gestrichen mit Algenschutz.
Innenwande: Backstein 15 cm, wo statisch bedingt Beton
18-25cm. Treppenhauswande und Wohnungstrennwan-
de als Einschalen-Ausfliihrung in Beton 25 cm. Decken in
Stahlbeton mit vorfabrizierten Elementplatten nach sta-
tischen Erfordernissen. Treppen in Beton, vorfabriziert,
mit Feinsteinzeugplatten oder Teppich belegt.
Warmeschutzanforderungen gemass Norm SIA 180.
Schallschutzanforderungen gemass Norm SIA 181.
Erdbebensicherheit gemdss Norm SIA 260 und 261.

[ —

Hauptdacher; Betondecke im Gefdlle, Dampfsperre, War-
medammung (Material/Starke nach bauphysikalischen

und gesetzlichen Erfordernissen), wasserdichte Sperr-

schichten bituminds, Schutzschicht, extensive Begru-
nung. Tiefgaragendacher; Betondecke im Gefalle, wasser-
dichte Sperrschichten bituminds, Schutzmatte als
Drainage, Flankendammung aus XPS-Warmedammplat-
ten mit Trennlage (Material/Starke nach bauphysikali-
schen und gesetzlichen Erfordernissen), wasserfiihrende
Kiesschicht und Vorbereitung fur Sitzplatze resp. Rasen-
und Bepflanzungsflachen.

Anforderung Flachdach gemass Norm SIA 271.

b1

Bei Terrassen Betondecke horizontal mit Gefallsdammung,
Dampfsperre, Warmedammung (Starke nach bauphysi-
kalischen und gesetzlichen Erfordernissen), wasserdichte
Sperrschichten bituminds, Schutz- und Trittschallmat-
te als Schallschutz und Drainage, Feinsteinzeugplatten
(45 x90cm) in Splitt verlegt, nach einheitlicher Auswabhl
durch den Ersteller.

Attikaterrassen mit massiver Bristung und aufgesetzter
Glas-Metall-Gelanderkonstruktion gemadss Norm SIA 358.
Bei Sitzpldatzen ebenfalls Feinsteinzeugplatten (45 x 90 ¢cm)
in Splitt verlegt, nach einheitlicher Auswahl durch den Er-
steller.

b1

Bei Balkonen Betondecken im Gefalle, thermisch getrennt,
Feinsteinzeugplatten (45 x90cm) in Splitt verlegt, nach
einheitlicher Auswahl durch Ersteller. Anforderungen
Flachdach gemadss Norm SIA 271. Massive Bristung mit
aufgesetzter Glas-Metall-Gelanderkonstruktion gemass
den Normen SIA 358.

Strassenseitige Balkone mit Windschutzverglasung und
teilweise Festverglasung. Glasstosse Uberlappend, profil-
los mit vertikalen offenen Fugen und nicht absolut dicht.
Keine speziellen Schall- und Dammwerte nach einheitli-

cher Auswahl durch den Ersteller.

&

Samtliche Spenglerarbeiten in Chromstahl matt fir Ble-
che. Rohre und Rinnen.

Bristungsabdeckungen Attikageschoss und Balkone in
Aluminium-Abkantblechen, einbrennlackiert nach Farb-

auswahl durch den Ersteller.

iE

In Kunststoff mit Gummidichtungen. 3-fach-Isoliervergla-
sung. Kunststoff-Hebeschiebetiire beim Ausgang Wohn-
zimmer auf Sitzplatz/Balkon/Terrasse, gemass Plan.
Deckleisten/Fugen als oberer Abschluss. Leichtmetall-
fensterbanke.

Verbundraffstoren 90 mm mit gerauscharmen Alumini-
umlamellen, einbrennlackiert und elektrisch angetrieben.

Wetterfestes Vorhangsystem bei gedeckten Sitzplatzen
und Balkonen. Attikageschoss mit Gelenkarmstoren mit

elektrischem Antrieb.

§

Diese entsprechen den SEV- sowie den ortlichen Vor-
schriften. Hauptverteilung, Zahlerkasten zentral im Elekt-
rotechnikraum im Untergeschoss. Sicherungs-/Mediatab-
leau mit Automatensicherungen inklusive FI-Schalter pro
Haus. Leitungsinstallationen in den Untergeschossen
Aufputz, in den oberen Geschossen Unterputz. Entspre-
chend den Nutzungen der Raume sind die notwendigen
Elektroanschliisse, Steckdosen, Schalter und Lampenstel-
len vorgesehen. LED-Einbauleuchten in jeder Wohnung in
Entrée, Kiiche, Bad, Dusche und Reduit eingebaut. Ubrige
Raume und Sitzplatze/Balkone/Terrassen mit gentigend
Deckenleuchten-Anschlussstellen. Installation mit sepa-
ratem Elektroprojekt. Je zwei Anschliisse fiir UKV (Tele-
fon/LAN) und TV pro Wohnung und je ein Reservean-
schluss in den Zimmern und Wohnen. Einfache
Video-Sonnerie-Anlage mit Aussendricker und Innen-
Gong. Beleuchtung in allgemein zuganglichen Raumen.
Eine Steckdose pro Kellerabteil angeschlossen an den
Wohnungszahler. Swisscom mit Glasfaser bis zu den
Wohnungen erschlossen.

oo

Samtliche Nasszellen und innen liegende Abstellraume
mit mechanischer Entliiftung lber Abluftventilatoren.
Ventilatorschalter inkl. Nachlaufzeit entkoppelt vom
Lichtschalter liber Dach geflihrt. Freie Nachstromung mit

Luftungsgitter an Decke der Wohnungskorridore uber
Luftfassung an Fassaden.

Mechanische Abluftanlage aller gefangenen Unterge-
schossrdume Uber zentrale Entfeuchtungsanlage. Freie
Nachstromung Uber Luftfassung via Fassade. Tiefgara-
genliftung mit natirlicher Zu- und Abluft entsprechen-
den baulichen Offnungen und Massnahmen mit Nachstro-
mung Uber Garagentor, Notausgange und vereinzelte
Luftungsschachte.

$

Warmeerzeugung, Erdsonden-Warmepumpe mit 6 bis 7
Erdsonden mit einer Tiefe von ca. 230 m unabhangig pro
Haus in Heizungstechnikraum im Untergeschoss gefiihrt.
Notige Plattentauscher, Warmespeicher und Warmwas-
seraufbereitung im Technikraum des Untergeschosses.
Steuerung mittels Aussentemperaturfiihler.
Niedertemperatur-Fussbodenheizung mit diffusionsdich-
ten Kunststoffrohren. Zugangliche Heizungsverteiler im
Schranksockelboden oder Wandverteiler in entsprechen-
der Lage. Sichtbar bleibende Leitungen im Untergeschoss
und in unbewohnten Raumen werden entsprechend iso-
liert. Kein Gebdudeleitsystem vorgesehen.

&=

Ablaufleitungen in PE an bestehende Kanalisation mit be-
notigten Putzoffnungen angeschlossen. Entliftung tber
Dach. Eine zentrale Wasserenthartungsanlage wird nicht
vorgesehen, jedoch Passstiick fiir moglichen Einbau, Was-
serharte 7-8°fH gem. Werk. Ablaufleitungen/Fallleitun-
gen mit Schalldammung isoliert. Die Hochhaltung des
Warmwassers zur Reduktion der Ausstosszeiten wir mit-
tels Begleitheizband erzielt. Kalt- und Warmwasser uber
Wohnungsverteilbatterie zu den einzelnen Apparaten ge-
flihrt. Wasserverbrauchskostenabrechnung erfolgt fir
jede Wohnung individuell und ist zentral ablesbar.
Samtliche Apparate, Armaturen und Garnituren in Schwei-
zer Qualitat gemass separater Apparateliste. Je eine
Waschmaschine Adora Waschen V4000 und Tumbler
Adora Trocknen V4000 der Firma V-Zug als Turm; Stand-
ort je nach Wohnungstyp in einer Waschbox im Unterge-
schoss oder in separatem Nebenraum in der Wohnung.
Apparatebudget (brutto inkl. MWST.) exkl. Montage, sie-
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he Preisliste. Der Waschturm (WT) mit Waschmaschine/
Tumbler ist im Kaufpreis inkludiert.

Budget inkl. Montage (brutto inkl. MWST.) und allen néti-
gen Anschliissen entsprechend den Projektkiichen, ge-
mass Preisliste. Kiichen aus Normelementen hergestellt
und schallhemmend montiert. Ausstattung mit Abfall-
trennsystem Miillex. Schubladen und Ausziige mit OTO-
Offnungssystem mit Selbsteinzug. Tlren mit Dampfer
zum Offnen mit Alu-Griffmulde (keine Griffe). Oberbau-
ten grifflos, teils TIP-ON (Offnen der Tiir durch leichtes
Gegendriicken). Arbeitsplatte: Natursteinabdeckung
30 mm (Preisklasse 2). Wandschild aus ESG-Glas. Spiilbe-
ckenSuter / Auszugsbrause: Suter Silver Star (55 x 42 cm),
Armatur Suter Inox mit Auszugsbrause. Induktions-
Kochfeld Bora mit integriertem Umluft-Dunstabzug
(www.bora.com).

Weitere Apparate von V-ZUG: Kiihlschrank CombiCooler
V4000, Geschirrspiler, Adora V2000, Backen Combair
V4000 45 und Steamer Combi-Steam XSL 60. Details und
Kicheneinteilungen gemadss Planunterlagen.
Klichenbudget brutto inkl. MWST. und Montage, siehe

Preisliste.

BORA-Induktionskochfeld Pure mit integriertem Dunstabzug im
Kiichenbudget inklusive

Personenlift: Kabinengrosse 110 x 140cm, rollstuhlgan-
gig, Nutzlast ca. 630 kg, automatische Teleskop-Schiebe-
turen, Druckknopfsteuerung mit Brailleschrift.

&

Wande mit mineralischem Grundputz und Abrieb 1,0 mm
gezogen und gestrichen. Decken mit Weissputz (glatte
Oberflache), gestrichen. Farbe Weiss RAL 9016.

37
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Hauseingangstlire mit Metallprofilen, einbrennlackiert,
Isolierverglasung, Sicherheitsschliessanlage mittels Zylin-
derschloss und Turschliesser.

Treppengelander: Stahlkonstruktion, Fillung mit Vertikal-
staben oder Laserbleche, einbrennlackiert. Handlauf in
Chromstahl.

Fenster in den Ober-/Attikageschossen mit niedrigen
Brustungen erhalten eine Glas-Absturzsicherung.
Gemass Norm SIA 358 und Vorschriften SUVA.
Normbauteile: Standard Brief-/Ablagekasten nach Post-
Norm. Schmutzschleusenbelage bei den Hauseingangen.

%

Turzargen Metallzargen 2,10m hoch. Gestrichen, mit
Gummidichtung. Wohnungstiren: schallhemmende Fli-
geltiren belegt mit Kunstharzplatten, Zylinderschloss
mit Sicherheitsrosette und 3-Punkt-Sicherheitsver-
schluss. Zimmertiren: Mittelschwere, stumpfeinschla-
gende Fligeltiren belegt mit Kunstharzplatten, Ziffern-
schloss. Nebenraume: Mittelschwere Fligeltlire belegt
mit Kunstharzplatten. Zylinder- oder Ziffernschloss je
nach Bereich.

Wandschranke: Elementschrank. Fronten beschichtet mit
Kunstharzplatten, innen weiss. Einteilung mit verstellba-
ren Tablaren. Kleiderstange und Putzschrank gemass se-
paraten Planbeilagen.

=

Bodenplatten oder Parkett nach Wahl gemadss Preisgren-
ze, verlegt bzw. aufgeklebt und ausgefugt, teilweise So-
ckel, inkl. aller Vor- und Nebenarbeiten, brutto inkl.
MWST.:

Geschoss- und Attikawohnungen:

Samtliche Raume CHF 150.—/m?

Wandplatten nach Wahl gemass Preisgrenze, verlegt auf-
geklebt und ausgefugt, teilweise Silikonfuge beim Uber-
gang Boden-Wand, inkl. aller Nebenarbeiten, brutto inkl.
MWST.:

Geschoss- und Attikawohnungen:

alle Nasszellen raumhoch CHF 130.—/m?

o

Beispiel Eichenparkett (186 x19x 1,5 cm)

Die Kittfugen werden durch den Generalunternehmer nur
in den Nassraumen und in der Kiiche ausgefihrt. Auf aus-
dricklichen Wunsch konnen die Kittfugen in den anderen
Raumen mit keramischen Belagen auf Kosten der Kaufer
ausgefuhrt werden. Wir empfehlen jedoch dies erst nach
zwei Jahren, nach den zu erwartenden Setzungen im Un-

terlagsboden, vorzunehmen.

Wande und Decken roh Beton/Kalksandstein weiss gestri-
chen. Alle Installationen werden sichtbar gefiihrt. Sicht-
bare Leitungen berechtigen zu keiner Preisminderung.
Bodenbelage werden mit keramischen Bodenplatten
(30x30cm) und Sockel (Hohe 6cm) nach einheitlicher
Auswahl durch den Ersteller belegt.

Im Trocknungsraum im Bereich Ausguss wird mit demsel-
ben Plattenmaterial ein Wandschild ausgebildet und ein
Bodenablauf erganzt. Untergeschossraume mechanisch
belliftet mit Entfeuchtung.

AR

[ATENNER

Trittschall- und Warmedammung mit schwimmendem
Unterlagsboden gemass Norm SIA V251/1.

=T

Ein- und Ausfahrt mit elektrischem Toroffner mit Funk-
steuerung. Zusatzlich aussen Schlisselschalter und inne-
rer Radarpunktkontakt. Pro Tiefgaragenplatz ein Hand-
sender zur Torbedienung. Bodenplatte in Monobeton mit
Entwadsserungsrinne. Wande und Decke Beton roh, gestri-
chen, teilweise in Signalfarbe. Einzelne Bereiche werden
zusatzlich warmegedammt. Natlrliche Zu- und Abluft

ROSENTOR
BAUBESCHRIEB

entsprechend den baulichen Offnungen und Massnahmen
unter Einhaltung der Feuerpolizei-Vorschriften und den
Richtlinien der SUVA. Der Standort allfalliger Schachte
wird amtlich vorgegeben und diese kénnen punktuell
sichtbar in Erscheinung treten.

£

Es ist ein einheitliches, intelligentes Ladesystem vorgese-
hen, wobei die Nutzer systemgebunden sind. Die Grund-
installation fur Elektrofahrzeuge ist in Form von Leerroh-
ren, Flachbandkabel und separatem Zahler
Elektromobilitat bauseitig vorhanden. Die Lieferung,
Montage und Konfiguration der Ladestation (max. 22

kW) geht zulasten des jeweiligen Miteigentlimers.

cil

Bau-Endreinigung im gesamten Gebadude.

k'

Ausfiihrung gemass Umgebungsgestaltungsplan. Zugan-
ge und Verbindungswege mit Asphalt, Betonverbundstei-
nen oder Gehwegplatten.

Rasen angesat sowie zweckmassige Bepflanzung nach
Vorgaben des Erstellers. Aufenthalts- und Spielflachen
mit Sitzmoglichkeiten und Spielgeraten. Ausfiihrung ge-
mass bewilligtem Umgebungsgestaltungsplan und Vor-
gaben durch den Ersteller. Boschungen, Gefalle und
Schachtabdeckungen in Rasenflachen berechtigen nicht
zu einer Preisminderung.

Kehrichtsammelstelle nach Vorgabe der Behorden.

<

Alle Arbeiten werden nach Vorschriften der Behorden und
der zustandigen Werke ausgefihrt.

Garantieleistungen nach SIA: offene Mangel zwei Jahre,
verdeckte Mangel flinf Jahre nach einheitlich festgeleg-
tem Datum.

Elektroapparate zwei Jahre gemass Hersteller und sepa-

raten Garantiekarten.

&

Samtliche Budgets verstehen sich brutto inkl. MWST.



ALLGEMEINES

Inbegriffen im Kaufpreis sind die Honorare des Elektro-
planers (Total 3 Std. Beratung zusammen mit den Plan-
anpassungen) sowie des Architekten/Bauleiters, Bera-
tungsgesprache, Anpassungen der Ausfiihrungsplane,
Berechnung der Mehr-/Minderkosten und Zusammenstel-
lung der individuellen Ausbauwiinsche (total 6 Std. und
10 Std. fir die Attikawohnung). Alle weiteren von lhnen
gewiinschten Beratungen oder Anderungen werden se-
parat nach Aufwand mit der Schlussrechnung gestellt.
Die Kosten der individuellen Ausbauwilinsche werden Ih-
nen nach lhrer Auswahl zusammengestellt. Allfallige
Nachtrdge der Anderungen werden offeriert und nach
Ilhrer Freigabe im vorgehenden Kostenrahmen ausge-
fuhrt. Die genauen Kosten erhalten Sie vor Eigentums-
libertragung (Mehr-/Minderkosten). Diese Kosten sind
zusammen mit dem Restpreis bei Eigentumsibertragung
auf dem Notariat zu begleichen. Bitte beachten Sie, dass
auf alle Mehrkosten die Mehrwertsteuer sowie ein GU-
Honorar von 10% sowie zusatzlich ein Gebuhrenanteil
von 5% berechnet werden. Nicht bezogene Beratungs-
kontingente werden nicht zurlickvergltet und verfallen
somit zum Zeitpunkt der Eigentumstbertragung.

Das dussere Erscheinungsbild des Gebdudes wird durch
den Bauherrn in Ubereinstimmung mit der Gemeinde be-

stimmt.

Geringfligige Anderungen der Ausfiihrung, welche durch
Auflagen der Behorden entstehen oder welche die Nut-
zung des Gebdudes nicht beeintrachtigen (wie Lage und
Dimensionierung der Steigschdchte, statisch bedingte
Stutzen, Reduktionen, Erganzungen, Massdifferenzen,
Haarrisse usw.), bleiben ausdriicklich vorbehalten und
berechtigen zu keinerlei Kaufpreisminderung bzw. direk-
ten oder indirekten Nachforderungen durch den Kaufer.
Alle Bilder und Perspektiven haben informativen Charak-
ter. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Die Verkaufspreise verstehen sich als Festpreis fir das
schliisselfertige Haus inkl. Innenausstattung gemass Bau-

AUSBAUWUNSCHE

beschrieb und Planen, inkl. Gesamterschliessungskosten,
Anschlussgebihren und Baukreditzinsen, gemass baube-

willigtem Projekt. Verkaufspreise gemadss separater Liste.

CHF 20°000.—- bei Unterzeichnung der Kaufzusage als Re-
servation.

20% des Kaufpreises bei notarieller Beurkundung des
Kaufvertrages und Ubergabe eines unwiderruflichen Zah-
lungsversprechens tber den Restkaufpreis.

Restzahlung inklusive allfalliger Mehr-/Minderkosten bei
Eigentumsiibertragung respektive Bezugsbereitschaft.
Grundbuchgebihren und Handanderungssteuer werden
je zur Halfte vom Kaufer/Verkaufer ibernommen.

Wir konnen bei der Beschaffung der Hypotheken behilf-
lich sein. Selbstverstandlich sind Sie in der Wahl des Fi-

nanzinstitutes frei.

Die Offerte ist unverbindlich und freibleibend. Der Zwi-
schenverkauf bleibt vorbehalten. Alle Angaben beruhen
auf dem momentanen Stand der Planung, verbindlich

sind die Abmachungen im Kaufvertrag.

Der Baubeginn ist erfolgt. Bezug ab Friihling/Sommer
2023. Die genauen Bezugstermine werden spatestens
vier Monate vor Bezug bekanntgegeben oder richten sich

nach der Vereinbarung in den Kaufvertragen.

Es gilt grundsatzlich der vorgehend beschriebene Grund-

ausbau. Es besteht aber die Moglichkeit, folgende Bau-

teile bzw. Materialien im Rahmen der Budgetpositionen

selber zu bestimmen, sofern dies der Baufortschritt sowie

die allgemeinen Bedingungen fiir Bauarbeiten zulassen.

- Anpassungen Elektroprojekt

- Sanitarapparate (Modellwechsel)

- Kiichen (Fronten, Abdeckung, Einteilung, Apparate-/
Modellwechsel)

- Boden-/Wandbeldge (Material, Verlegeart)

- Einbauschranke (Oberflachen, Einteilung)

1. Schritt
Kaufzusage (Reservation) und Anzahlung

2. Schritt
Beurkundung des Kaufvertrages und Ubergabe des Zah-
lungsversprechens.

3. Schritt

Erste Besprechung beim Architekten mit folgenden Trak-

tanden:

a) Erklarung der Raumeinteilung, Erlauterung der Grund-
bauteile des Innenausbaus und weiterfihrende Hin-
weise zum Baubeschrieb in Bezug auf den Innenausbau
im Zusammenhang mit den individuellen Gestaltungs-
moglichkeiten.

b) Ubergabe der Sanitirliste: Darin sind alle Apparate
enthalten, die im Kaufpreis des Hauses als Standard
festgelegt wurden. Sie dient lhnen fur die Auswahl als
Grundpreisliste. In der Sanitarausstellung kann diese
Auswahl besichtigt und Ihren individuellen Wiinschen
angepasst werden. Wichtig ist, dass der Standort der
definierten Sanitarapparate nicht verandert wird (Ab-
ldufe — Schallprobleme). Die gednderte Liste mit Ihren
Winschen wird lhnen von der ausfiihrenden Sanitar-
firma nachofferiert. Aus dieser Offerte ersehen Sie die
Differenz zum Grundpreis. Diese ist im Zusammenhang
mit den individuell angefertigten Nasszellenplanen zur
Ausfuhrung schriftlich zu bestatigen.

¢) Ubergabe Kiichenpldne: Zusammen mit den Kiichenpla-
nen erhalten Sie den Grundpreis lhres Kiichentyps, der
im Kaufpreis enthalten ist, sowie die Adresse der aus-
flihrenden Kiichenfirma. Dort werden Sie beraten und
konnen lhre individuellen Wiinsche mitteilen. Diese
werden lhnen von der Kiichenfirma nachofferiert. Aus
dieser Offerte ersehen Sie die Differenz zum Grund-
preis. Diese ist im Zusammenhang mit den individuell
angefertigten Kiichenplanen zur Ausflihrung schrift-
lich zu bestatigen.

d) Ubergabe Elektroprojekt Grundausbau: Der Elektropla-
ner wird Sie auf Wunsch in einer separaten Bespre-
chung beraten und lhnen individuelle Installationen
nachofferieren. Aus dieser Offerte ersehen Sie die Dif-

ferenz zum Grundpreis. Diese ist im Zusammenhang

mit den individuell angefertigten Elektroplanen zur
Ausflihrung schriftlich zu bestatigen.

e) Boden-/Wandbeldge: Im Grundausbau inbegriffen sind

die im Baubeschrieb festgelegten m2-Preise als Ge-
samtbudget fir lhre Wohnung. Diese verstehen sich
fertig verlegt, inkl. Sockel, inkl. MWST.
Sie erhalten die Adresse der Ausstellung, wo Sie lhre
Wahl treffen kénnen. Die Anderungen werden lhnen
vom ausfihrenden Unternehmer nachofferiert. Aus
dieser Offerte ersehen Sie die Differenz zum Grund-
preis. Diese ist im Zusammenhang mit dem individuell
ausgesuchten Material zur Ausfiihrung schriftlich zu
bestatigen.

f) Ubergabe Schreinerplidne: Zusammen mit den Schrank-
planen der ausgesuchten Kunstharz-Oberflache aus der
Unternehmerkollektion erhalten Sie den Grundpreis
Ihres Schranktyps, der im Kaufpreis enthalten ist, sowie
die Adresse der ausfiihrenden Schreinerfirma. Dort
werden Sie beraten und kdnnen lhre individuellen so-
wie auch weitere Innenausbauwiinsche mitteilen. Diese
werden lhnen von der Schreinerfirma nachofferiert.
Aus dieser Offerte ersehen Sie die Differenz zum Grund-
preis. Diese ist im Zusammenhang mit den individuell
angefertigten Innenausbauplanen zur Ausfihrung

schriftlich zu bestatigen.

4. Schritt

Auswahl Sanitdarapparate, Kuchen, Elektroprojekt und
Materialien durch den Kaufer. Zusammenstellung der
Mehrkosten und Revision der Ausfuihrungsplane durch
den zustandigen Architekten/Bauleiter und die voraus-
gehend aufgefiihrten Unternehmer.

Als Zeichen lhres Einverstandnisses ersuchen wir Sie, die
Plananpassungen sowie alle Ausbauwinsche terminge-
recht nach den zeitlichen Vorgaben des Architekten zu

unterzeichnen, um so den Auftrag rechtzeitig auszuldsen.

5. Schritt
Nach der Auswahl wird, falls Sie es wiinschen, nochmals
eine Besprechung als letzte Bereinigung und Koordinati-

on durchgefuhrt.

6. Schritt
Eigentumsiibertragung/Bezug, Restzahlung.
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Verkauf & Beratung
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KLOTZ Immobilien / Bau GmbH

Rathausstrasse 1
8640 Rapperswil
T 0552109567
info@immoklotz.ch

www.immoklotz.ch

MACHLER

GENERALUNTERNEHMUNG

Mdchler Generalunternehmung AG

St. Gallerstrasse 58
8853 Lachen
www.maechler-gu.ch

Architektur

MB ARCHITEKTEN

MB Architekten AG
Bauernhofstrasse 24
8853 Lachen
www.mb-architekten.ch

WWW.ROSENTOR.CH

Gestaltung: admotion.ch



