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Einzigartiges Wohngefiihl

5%-Zimmer-Reiheneinfamilienhauser
am Ifangweg in Niederwil AG (Ortsteil Nesselnbach)

www.kappis.ch






PROJEKTBESCHRIEB

DER SCHLUSSEL
ZUM GLUCK

Die drei bY%%-Zimmer-Reiheneinfamilienhduser bestechen durch ihre
moderne Bauweise und die praktische Raumaufteilung. Zum eigenen
Grundstick gehort neben der Gartenflache mit gedecktem Sitzplatz

auch ein Balkan, der zum Verweilen einladt. Die Ruhe und die Nahe zur Natur
machen das Wohnangebot dieser attraktiven Reiheneinfamilienhauser
komplett.

Im geraumigen Untergeschoss befinden sich je zwei grosszligige
Kellerraume mit viel Stauraum sowie eine Waschkiche. Zudem findet
hier auch die umweltfreundliche Erdwarmeheizung ihren Platz.

Uber den Eingangsbereich im Erdgeschoss gelangt man in den
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich. Dieser Uberzeugt mit seinen
grossen Fensterfronten und dem direkten Blick in den Garten mit
gemutlichem Sitzplatz und praktischem Reduit. Die halboffene Kiche
ist mit modernen Geraten und Arbeitsflache ausgestattet.

Auf diesem Stockwerk gibt es zudem ein Gaste-WC und ein weiteres
Reduit direkt im Eingangsbereich.

Im Obergeschoss befinden sich zwei grosszigige Zimmer. Eines davon
bietet einen direkten Zugang zum Balkon. Dartber hinaus ist diese Etage
mit einem geraumigen Badezimmer mit Dusche ausgestattet. Auch

im Dachgeschoss gibt es neben einem Badezimmer mit Badewanne

ein weiteres Schlafzimmer und einen ebenso grossen Biuroraum. Wer
zusatzlichen Stauraum benotigt, profitiert vom praktischen Estrich.

Parkmoglichkeiten sind direkt vor dem jeweiligen Hausteil
verfligbar. Die sonnige und ruhige Lage machen diese Eigentums-
Reiheneinfamilienhauser zu einem idealen Zuhause fir Paare und
Familien.
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LAGE UND UMGEBUNG

PURE IDYLLE
IN NESSELNBACH

Inmitten eines familienfreundlichen Einfamilienhausquartiers entstehen
drei Reiheneinfamilienhauser. Die Nahe zur Natur [adt zu ausgiebigen
Spaziergangen im Wald oder zu Radtouren am Ufer der Reuss ein.

Nesselnbach liegt am linken Rand des Reusstals und gehort zur
Einwohnergemeinde Niederwil mit ihren rund 2800 Einwohnern.
Einkaufsmoglichkeiten, eine Post, eine Raiffeisenbank und Restaurants
warten darauf, von Ihnen entdeckt zu werden.

Niederwil bietet folgende Schulstufen an: Kindergarten, Primarschule,
Realschule und Sekundarschule. Die Bezirksschule kann in Mellingen,
Wohlen oder Bremgarten besucht werden.

Die Gemeinde liegt am Schnittpunkt zweier Hauptstrassen: von Wohlen
nach Baden sowie von Bremgarten nach Brugg. Der Durchgangsverkehr
wird jedoch am Dorf vorbei gefihrt.

Die nachste Bushaltestelle ist nur knapp zwei Gehminuten von der
Haustlre entfernt. Niederwil und Nesselnbach werden durch zwei
Postautolinien an das Netz des dffentlichen Verkehrs angeschlossen
und sind ebenfalls schnell mit dem Auto erreichbar.
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65%-ZIMMER-REIHENEINFAMILIENHAUS
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OEE
‘\\

7
RASENFLACHE

UNTERGESCHOSS ERDGESCHOSS

Haus A

Zimmer 5% Sitzplatz [ Aussenreduit 16.2 /174 m?
Etagen 4 Balkon 4.6 m?
Nettoflache 142 m? Keller 52 m?
Gartenflache 146 m? Estrich 2 m?
Grundstuckflache 292 m? Fir Parkplatze Option Carport




Abbildung 1:100
0 1 2 3m

OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

BF = Bruttowohnflache exkl Innen- und Aussenwénde.

NF = Nettoflache, exkl. Aussenwéande, exkl. Treppenaufgang, inkl. Innenwande, inkl. Treppenpodeste.
Kellerréume: nicht ausgebaut, unbeheizt.

Parkplatze: Option Carport bei Parkplatzen Nummer 1 /2 /56 /6 moglich.

Kellerraume: exkl. Innen- und Aussenwéande, inkl. ¥ Anteil (4.72 m?) an Gemeinschaftsflache.

Grundstuck inkl. je ¥ Anteil (86.7 m2) an allgemeiner Umgebungsflache.

Plananderungen, kleine Abweichungen sowie Mass- und Flachenanderungen bleiben ausdricklich vorbehalten.
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UNTERGESCHOSS ERDGESCHOSS
Haus B
Zimmer 5% Sitzplatz /[ Aussenreduit 95/1.74 m?
Etagen 4 Balkon 11 m?
Nettoflache 141 m? Keller 50 m?
Gartenflache 37 m? Estrich 2 m?
Grundstlckflache 181 m? Wandhohen im DG bis 2.7 m

10




2.06 / N®

1.06

Abbildung 1:100
EG ’

0 1 2 3m

zE
23
3T
o ©

—
w
(8]
N [
o~ [
2o o EE o
45 SRS i
[ &m S <« N 2.
e =5 5 Ottt
(< = Lo <t I
> o N o i"’ agg
% - I
S © 0o i
____________ |
[ BENIRN]
E ¥ EE
o N
= uegs
ant = < ®
<7 =
b 0o N o w
. - o
m =
ge Lg3 =
< -
Se ST o )
Dnm N o w
1 ]
\ E S
i

OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

BF = Bruttowohnflache exkl. Innen- und Aussenwande.

NF = Nettoflache, exkl. Aussenwéande, exkl. Treppenaufgang, inkl. Innenwande, inkl. Treppenpodeste.
Kellerraume: nicht ausgebaut, unbeheizt.

Parkplatze: Option Carport bei Parkplatzen Nummer 1 /2 /5 /6 moglich.

Kellerraume: exkl. Innen- und Aussenwande, inkl. % Anteil (4.72 m2) an Gemeinschaftsflache.
Grundstick inkl. je ¥% Anteil (86.7 m2) an allgemeiner Umgebungsflache.

Plananderungen, kleine Abweichungen sowie Mass- und Flachenanderungen bleiben ausdricklich vorbehalten.
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Fir Parkplatze Option Carport

284 m?

Grundstuckflache
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OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

BF = Bruttowohnflache exkl. Innen- und Aussenwande.

NF = Nettoflache, exkl. Aussenwéande, exkl. Treppenaufgang, inkl. Innenwande, inkl. Treppenpodeste.
Kellerréume: nicht ausgebaut, unbeheizt.

Parkplatze: Option Carport bei Parkplatzen Nummer 1 /2 /5 /6 moglich.

Kellerraume: exkl. Innen- und Aussenwande, inkl. % Anteil (4.72 m2) an Gemeinschaftsflache.
Grundstuck inkl. je % Anteil (86.7 m2) an allgemeiner Umgebungsflache.

Plananderungen, kleine Abweichungen sowie Mass- und Flachenanderungen bleiben ausdricklich vorbehalten.
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KURZBAUBESCHRIEB

Rohbau

Fundationen, Bodenplatten, erdberlhrte Kelleraussen-
wande in Stahlbeton Dichtigkeitsklasse 2 (weisse
Wanne). Kellerinnenwande in Kalkstein. Geschossdecken
und Hausteiltrennwande in Stahlbeton. Aussenwande
und Innenwéande wo statisch moglich in Backstein, an-
sonsten Stahlbeton. Innenwande mehrheitlich statisch
nicht tragend (offener Grundriss). Treppen in Stahlbeton
(Elemente schallentkoppelt) sowie Treppenseitenwand in
Stahlbeton.

Dach

Dampfbremse, Warmedammung, sommerlicher Warme-
schutz nach energetischer Anforderung. Dachinnenver-
kleidung Holz (Tafer) bei dusseren Hausteilen, bei mittle-
rem Hausteil in Zimmer Lukarne, runtergehangte Decke
verputzt, ansonsten Holz (Tafer). Dachaussenverkleidung
Unterdach mit Ziegeleindeckung, Spenglerarbeiten in
Kupfer. Balkone Beton roh, sauber abgezogen.

Fassade

Verputzte Aussenwarmedammung nach energetischer
Anforderung. Fassadenverputz und Sitzplatzuntersichten
gestrichen.

Fenster

Fenster aus Kunststoff weiss, dreifache Isolierverglasung
nach energetischen Anforderungen. Fenstertiren als Aus-
gang auf Balkone und Sitzplatze. Fenster im Erdgeschoss
mit Einbruchschutz Widerstandsklasse RC2. Dachfenster
in Zimmern nach Plan aus Holz, Dachfenster in Nasszellen
nach Plan aus Kunststoff. Generell Eindeckrahmen Dach-
fenster aus Kupfer, alle Dachfenster elektrisch betrieben
mit Sonnenschutz.

Sonnenschutz

Verbund-Rafflamellenstoren bei allen Fenstern mit elektri-
schem Motorantrieb. Stoffmarkise bei Hauptsitzplatz mit
Motorenantrieb, pro Hausteil 1 Stiick inbegriffen.

Elektrotechnik

Z&hler und Hauptsicherung im gemeinsamen Technikraum.

Pro Hausteil eine Unterverteilung im Reduit Erdgeschoss.
Multimediaanschlisse im Wohn- und Elternschlafzimmer,
Multimedia-Leerdosen in den Ubrigen Zimmern. LED-Ein-
bauleuchten in Kiche, Eingangsbereich und Nasszellen.
Deckenlampenanschliisse und geschaltete Steckdosen
im Wohn- und Essbereich. Deckenlampenanschlisse
Entrée, Korridore und Vorplatze, pro Zimmer ein Decken-
lampenanschluss und zwei geschaltete Dreifachsteck-
dosen. Aussenbeleuchtung im Eingangsbereich und
Hauptsitzplatz.
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Heiztechnik

Heizungsanlage im gemeinsamen Technikraum mit Zahler
pro Hausteil. Die Warmeerzeugung erfolgt mittels Erdson-
den-Warmepumpe, Warmeverteilung mittels Niedertempe-
ratur-Bodenheizung.

Liftungsanlage

Generell keine kontrollierte Wohnungsliftung. Einfache
Kellerliftung mittels Ventilatoren und Zeitschaltuhren,
Abluft Gber Aussenschacht gefiihrt. Kiichenabluft Umluft.
Liftung Nasszellen: pro Nasszelle ein Fenster zum Liften.

Sanitéaranlagen

Liefern und montieren von samtlichen Warm-Kaltwasser-
Installationen und Schmutzwasser-Installationen gemass
Projektierung. Technikraum mit Verteilbatterie und Enthér-
tungsanlage.

Sanitérapparate

Alle Apparate weiss.

Bad: Badewanne, Bademischer, Auflagewaschtisch mit Ein-
lochmischer und Waschtischplatte mit Handtuchstange,
Wandklosett. Dusche: Duschenwandmischer, Gleitstange,
Duschtrennwand aus Glas, Auflagewaschtisch mit Ein-
lochmischer und Waschtischplatte mit Handtuchstange,
Wandklosett. WC: Waschbecken an Wand, Handtuchstan-
ge, Wandklosett. Spiegelschranke in Bad und Dusche, WC
mit integrierter Beleuchtung und Steckdose.

Spezielle Sanitarapparate
Lieferung und Montage Waschturm WM/ TU.

Kiiche

Fronten Kunstharz, Arbeitsflachen in Kunst- oder Naturstein.
Spulbecken in Chromstahl.

Kichengerate: Geschirrspiler, Kihl-/ Gefrierkombination,
Backofen, Induktionskochfeld, Dampfabzug Flachschirm-
haube mit Umluft. Abfallauszug. Richtpreis CHF 24°000.00
inkl. MwSt ., fertig montiert mit sémtlichen Nebenarbeiten.

Bodenbelage

Untergeschoss: Uberzug im Verbund gestrichen. Beheizte
Raume mit schwimmenden Unterlagsboden.

Wohnen, Essen, Kiiche, Korridore, Treppe und Schlafraume:
Riemen-Parkett in Eiche mit Holzsockel weiss. Richtpreis
CHF 180 -/ m?inkl. MwSt, fertig verlegt mit sémtlichen
Nebenarbeiten.

Bad, Dusche, WC und Reduit: Feinsteinzeug-Plattenbelag
mit Sockel. Richtpreis CHF 130.-/mZ2inkl. MwSt ., fertig
verlegt mit samtlichen Nebenarbeiten.

Untergeschoss: Uberzug gestrichen.

Sitzplatze: Zementplatten .



Wandbelage

Entrée, Korridore, Treppenwéande, Wohn- und Schlafraume,
Biro: Wande mit Abrieb 1.5 mm positiv, weiss gestrichen.
Bad, Dusche: keramische Platten an Wanden mit Apparaten
und im Dusch- und Badebereich. Ubrige Flachen mit Abrieb
1.5 mm positiv weiss gestrichen.

Richtpreis Platten CHF 180/ m2inkl. MwSt., fertig verlegt
mit sédmtlichen Nebenarbeiten.

Untergeschoss: Wande roh, weiss gestrichen.

Deckenbeléage

EG-0G: Entrée, Korridore, Kiiche, Wohn- und Schlafraume,
Untersichten Treppen, Reduit, WC, Dusche: Decken Weiss-
putz Q3, weiss gestrichen.

DG aussere Hausteile: Schlafraume, Korridor, Bad, Estrich-
abteil Decken: Holztafer weiss lasiert.

DG Mittel-Hausteil: Schlafraume, Biro: abgehangte Decke
aus Gips, Weissputz Q3 gestrichen weiss. Korridor, Bad,
Decken: Holztafer weiss lasiert.

Untergeschoss: Deckendémmplatten, kaschiert mit weis-
sem Glasflies, mittels sichtbarer Dibelmontage montiert.

Innentiren

Zimmertulren Stahlzargen gestrichen, Turblatt Kunstharz
weiss beschichtet. Schiebetire WC Erdgeschoss innen
aufgesetzt, Turblatt Kunstharz weiss beschichtet. Innen-
tlre zu Untergeschoss nach energetischer Anforderung,
Turblatt Kunstharz weiss beschichtet. Kellertiren entspre-
chend den klimatischen Anforderungen, Tirblatt Kunstharz
weiss beschichtet.

Schreinerarbeiten

Entrée Eingangsschrank mit 4 Hochschrankelementen:

1 Element mit 4 ausziehbaren Schubladen und Ober-
schrank mit Schranktuire .

1 Element mit Hutablage und Kleiderstange offen.

1 Element mit & Tablaren und Schranktire.

1 Element als Putzschrank mit 3 Tablaren mit Schranktire,
Komplettschrank Kunstharz weiss beschichtet.
Vorhangbretter DG bei Fenster Stirnfassade.

Vorhangschienen

In Wohn- und Schlafraumen inkl. Biro eine Vorhangschiene
putzbindig in Decke eingelegt. DG bei Fenster Stirnfassa-
de Vorhangbretter.

Metallbauarbeiten

Balkone: Staketengelander feuerverzinkt. Fenster: Stake-
tengeléander feuerverzinkt. Absturzsicherung bei Fenster,
wo erforderlich als 4-Kantrohr feuerverzinkt.

Treppen: Handlauf aus Flachstahl mit Konsolen an Wand
montiert, einbrennlackiert.

Hauseingangsture in Aluminium, Mehrpunkte-Sicherheits-
beschlag, Spion, einbrennlackiert.

Umgebung

Zufahrtsstrasse, Parkplatze, Besucherparkplatz, Haus-
zugange mit Sickersteinen als Belag. Private Garten mit
Rasen, Sichtschutz mit lockeren Straucher-Gruppen und
einzelnen Baumen. Bei Boschungen Blumenwiese. All-
gemeinflachen mit Blumenwiese, einzelnen Baumen und
Straucher-Gruppen. Gestaltung Umgebung und Bepflan-
zung gemass separatem Umgebungsplan.

Allgemeine Informationen

Kauferwiinsche

Ausbau- / Anderungswiinsche werden, sofern sie nicht die
Fassaden- oder Umgebungsgestaltung betreffen - je nach
Baufortschritt -, gerne berlicksichtigt. Die in den Bauplanen
dargestellten Optionen sowie Kauferwinsche und weitere
Abweichungen vom Standardausbau werden nach Aufwand
abgerechnet und mit einer Mehr- / Minderkostenaufstellung
zuzUglich Honorare und Gebuhren detailliert ausgewiesen.
Anderungen werden erst nach schriftlicher Freigabe durch
die Kaufer ausgeflhrt. Es sind die am Bau beteiligten Hand-
werker, Lieferanten und Unternehmen zu berlicksichtigen.

Verkaufspreise

Die Verkaufspreise beinhalten die schlisselfertige
Erstellung der Wohneinheiten inkl. Landanteil, Umgebung
und Anschlussgebuhren. Die Verkauferpartei behélt sich
das Recht auf ein Bieterverfahren vor.

Gultigkeit

Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Grinden behard-
licher Vorgaben, technischer Neuerungen oder konstruktiv
notwendiger Anderungen angepasst werden. Anderun-
gen durfen allerdings keine Qualitatseinbussen zur Folge
haben. Generell gehen die Bauplane (Ausfihrungsplane)
diesem Kurzbaubeschrieb vor.

Vorschriften / Energiestandard

Die Ausfiihrung erfolgt nach der Energieverordnung des
Kantons Aargau sowie den Vorschriften der Baupolizei,
Feuerpolizei und anderen Amtsstellen. Der Schallschutz
wird gemaéss den gultigen SIA-Normen vargenommen.

Der Verkaufsprospekt und die darin verwendeten Abbildungen visualisieren
die Projektidee. Materialisierung, Farben und Detailausfihrungen sind

stark vereinfacht dargestellt. Deshalb gilt der Verkaufsprospekt nicht als
Vertragsbestandteil. Die Broschiire stellt somit keine Verbindlichkeit dar. Die
verbindlichen Definitionen werden im Kaufvertrag und in einem separaten
Baubeschrieb sowie in den Vertragsplanen festgehalten.
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arbermedia.ch

KAPPIS AG

Beratung, Verkauf
und Bauherrschaft
Kappis AG
Grossmattweg 11
65507 Mellingen
+4179 717 8691
info@kappis.ch
www.kappis.ch

hiisser+partner

architekten ag

Architekt
Husser + Partner Architekten AG

Luzernerstrasse 93
5630 Muri




