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Widenbuel

Leben mit Naturanschluss

Stadt oder Land? Viel Natur oder viel Infrastruk-
tur? Im "WidenbUel" brauchen Sie sich nicht zu
entscheiden. Hier haben Sie alles. Die Limmat,
Higel und Walder sind ebenso nahe wie Ein-
kaufszentren und die Stadt Zurich. "Widenbuel",
das sind vier Eigentumswohnungen in einem neu
errichteten Haus von dorflichem Charme, ausge-
baut mit Klasse — eine Klasse, die Sie mitbestim-
men. Sie wahlen, wie Sie wohnen mochten.

Die ganze Etage fur sich in der Gartenwohnung
mit gedecktem Sitzplatz und Raum furs Kinder-
spiel. Die Geschosswohnung — auch hier gehort
die Etage ganz Ihnen — mit gleich zwei Balkonen.
Die Maisonette auf zwei Etagen mit den verspiel-
ten «Bullaugen» oder die kompakte 2.5-Zimmer-
Wohnung, perfekt flrs Single-Leben. Willkom-
men im "Widenbuel".




Projekt

Wohnen mit
Charakter

Das Neubauprojekt "Widenbuel" macht Wohnen
schon: Vier Eigentumswohnungen mit 2.5-, 4.5-
und 5.5-Zimmer entstehen im neuen Mehrfami-
lienhaus in Unterengstringen nahe der Limmat.
Das zweistufige Satteldach verleiht der Liegen-
schaft unverwechselbaren Charakter und die
runden Fenster im Giebel unterstreichen ihren
Charme.

Der Innenausbau der grossziigigen Raume be-
sticht durch Qualitdt zum Mitbestimmen. Jede
Wohnung ist rollstuhlgangig und hat einen Sitz-
platz oder Balkon, die Geschosswohnung gar
zwei Balkone. Ein Zimmer mit En-suite-Bad in
jeder der drei grossen Wohnungen bildet das
Tupfelchen auf dem i des bemerkenswerten
Wohnkomforts. Eingebettet ist das Haus in eine
Umgebung, die mit Spielwiese, Baumen und
Strauchern zum ungezwungenen Schwatz unter
Nachbarn einladt.




Nur gerade funf Minuten zu Fuss sind es von Ihrem

neuen Zuhause zur Limmat. Ein herrliches Erho-

La e lungsgebiet tut sich entlang des Ufers auf, vorbei

am Kloster Fahr — inklusive lauschiger Badeplat-

e ® ze. Es ist ein ideales Gebiet zum Joggen, Spazie-

Na he m‘t Natu ra nschluss ren und einfach zum Erholen — ganz besonders

fur eine entspannte Gummiboot-Fahrt. Die nachs-

te Bushaltestelle ist wenige Gehminuten entfernt,

ebenso wie die Primarschule. Einkaufsgelegen-

heiten samt Gartencenter und verschiedene Res-

taurants befinden sich gleich um die Ecke. Die

Fahrt mit dem Bus und Zug zum Hauptbahnhof
von Zurich dauert kurze 20 Minuten.

Es ist die Nahe zur Limmat, zu Zurich, die Néhe
zu allem, was es fur den taglichen Bedarf braucht;
die Nahe zu Verkehrsverbindungen in die ganze
Schweiz: Das Dorf Unterengstringen mit knapp
4’000 Einwohnern ist als Wohnort bei Familien
ebenso beliebt wie bei Singles, jungen Paaren,
Pendlerinnen und Pendlern. Alles ist in der Néhe
— Restaurants, Einkaufszentren, Ladengeschafte
und Schulen. Auch wer einmal weiter weg moch-
te, hat es nahe. In zehn Minuten sind Sie auf der
Autobahn A3 und ebenso kurz dauert die Fahrt

Legende

nach Zurich. Im Stden von Unterengstringen - in ® Bushaltestele @)  Tankstelle
einer Tempo-30-Zone mit wenig Verkehr - liegt Restaurant @ schue
es: das attraktive und familiare Neubauprojekt Autobahn ®  sporthalle
"Widenbuel". B} Post d  Kloster
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Leben mit Traumen

Im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss haben die
kinftigen Eigentiumerinnen und Eigentimer auf
5.5-Zimmer die ganze Etage des Gebaudes fur
sich. Im 2. und 3. Obergeschoss sind eine Mai-
sonette und eine kleine, aber feine 2.5-Zimmer-
Wohnung angeordnet. Die Maisonette besticht
durch ihre praktische Aufteilung in Wohn- und
Schlafbereich auf zwei Etagen und ihre runden
Fenster in den beiden Zimmer unter dem Giebel
— ein richtiger Ort zum Traumen.

Bis auf die 2.5-Zimmer-Wohnung hat jede
Wohnung zwei Badezimmer mit Bad/WC oder
Dusche/WC. Ein Waschturm mit Waschmaschine
und Tumbler in der Wohnung tragt zum Komfort
bei; in den beiden 5.5-Zimmer-Wohnungen im
eigenen Reduit. Feinsteinzeugplatten, Eichen-
parkett, Backofen mit Steamer und mehr: Den
Innenausbau bestimmen Sie im Rahmen des
Baufortschritts und der gut bemessenen Budget-
posten selbst mit.
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Umgebungsplan
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Whg 001

Gartengeschoss
5.5-Zimmer
Bruttowohnflache* 126.5 m?
Nettowohnflache®  119.0 m?
Keller 5.5 m?
Aussenflache 14.0 m?
Gartenanteil 57.0 m?
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Wohnen/Essen
33.5 m?

Sitzplatz

‘ 14.0 m?
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WM/TU

Zimmer

17.5 m?

Réduit

5.0 m?

Entrée

14.0 m?

Zimmer

12.5 m?
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Balkon

8.5 m?

WM/TU
Réduit
5.0 m?
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12.5 m?
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Whg 101

1. Obergeschoss
5.5-Zimmer
Bruttowohnflache*  127.5 m?
Nettowohnflache** 120.0 m?
Keller 5.5 m?
Aussenflache 15.5 m?

Balkon
7.0 m?

1| Zimmer
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16.5 m?
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Whg 201

1. + 2. Dachgeschoss

4 5-Zimmer
Bruttowohnflache* 104.0 m?
Nettowohnflache®*  99.5 m?
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Wohnen/Essen

36.0 m?
Do
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Zimmer

Zimmer

20.5 m?

Keller 9 m?
Aussenflache 13.5 m?
Terrasse
13.5 m?
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23.0 m?
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1. Dachgeschoss
2.5-Zimmer
Bruttowohnflache* 475 m?
Nettowohnflache™  46.0 m?
Keller 5.5 m?
Aussenflache 7.0 m?
Balkon
7.0 m?
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Keller 202

5.5 m?

Keller 201
9.0 m?
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Keller 001
5.5 m?

Keller 101
5.5 m?
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Grundriss nicht Massstabgetreu

Bewohner
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Bewohner

Besucher
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Bauherrschaft
Dabraux Holding AG
Gartenstrasse 7
6300 Zug

Architektur
HDPF AG
Todistrasse 67
8002 Ziirich

Vermarktung

IT3 Immobilien AG
Uberlandstrasse 439
8051 Ziirich

Ihr Ansprechpartner
Christoph M. Steiner

christoph.steiner@it3.ch

Tel +4144 809 80 80



