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unternehmunG

1 VARIAS Immobilien GmbH

„VARIAS - WIR STELLEN UNS VOR“
 
Die VARIAS Immobilien gmbh wurde 2010 in winterthur gegründet. Als 
gesamtdienstleister im Bereich Immobilienvermarktung und Verwaltung bieten 
wir Ihnen alles aus einer hand. Vom entwurf sämtlicher marketingmaterialien über 
Vermarktungsstrategien und machbarkeitsstudien bis hin zur erstvermietung und 
klassischen Bewirtschaftung. unser name steht für:

Vielfalt – zu unseren kernaufgaben gehören sowohl die Vermarktung von 
neubauprojekten, das Verwalten von mehrfamilienhäusern als auch die Vermittlung 
von Bestandesimmobilien, wie wohnungen, ein- und mehrfamilienhäuser oder 
grundstücken.

Arbeitsfreude – motivation, kreativität und freude prägen unseren Alltag und 
beeinflussen unsere Arbeitsergebnisse positiv.

Reputation – wir arbeiten professionell, diskret und fair mit klar strukturierten 
prozessabläufen. Darin begründet sich unser guter Ruf als Dienstleister.

Innovation – In fortschrittliche lösungen investieren wir viel herzblut, zeit und 
know-how.

Ausbildung – wir wollen am Ball bleiben. Deshalb bilden wir uns in den Bereichen 
Immobilienwirtschaft und marketing stets weiter.

Service – guter kundenservice ist für uns nicht nur ein wort, sondern eine 
lebenseinstellung. Bevor Sie nicht zufrieden sind, werden wir nicht ruhen.
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„LEITBILD - DIE 5 KERNPUNKTE DER VARIAS“
 
wir haben 5 kernpunkte entwickelt, die uns auszeichnen und stets zu höchst präziser 
und professioneller Arbeit verpflichten:

1.  Wir sind erst zufrieden, wenn Sie es sind! Als Dienstleistungsunternehmen hat 
für uns erstklassiger kundenservice oberste priorität. jeder kunde und jedes projekt 
ist einzigartig. Deshalb gibt es bei uns keine Standardlösungen. wir gehen individuell 
auf Ihre Bedürfnisse und Ansprüche ein, unabhängig wie gross die herausforderung 
oder komplex die problemstellung ist.

2.  Nur das Beste ist gut genug! wir stellen hohe Qualitätsansprüche an unsere 
Dienstleistungen für Sie. Deshalb geben sich unsere mitarbeiter auch nicht mit 
halbherzigen Ideen zufrieden. wir suchen nach neuen möglichkeiten, kreativen 
umsetzungen und ständiger optimierung.

3.  Wir gehen den extra Schritt! unsere täglichen Aufgaben sind nicht nur ein job 
– sie sind unsere leidenschaft. Aus diesem grund stehen wir unseren kunden auch 
gerne an wochenenden oder nach geschäftsschluss zur Verfügung.

4. Gegenseitiges Vertrauen durch gute Geschäfte! Der langfristige Aufbau und erhalt 
von Beziehungen liegt uns am herzen und schafft mehrwert. Deshalb denken wir 
stets weitsichtig und lehnen schnelle und unehrliche geschäfte ab. professionalität, 
Diskretion und fairness gegenüber all unseren kunden sind uns besonders wichtig.

5. Wir leben den Immobilien Zeitgeist! Durch die stetige Aus- und weiterbildung 
unseres teams, können wir Veränderungen und neue trends auf dem Immobilien-
markt rechtzeitig erkennen und darauf reagieren. unser wissensvorsprung, macht 
Ihr projekt erfolgreicher.

unternehmunG



VARIAS Immobilien GmbH

„SMK - GÜTESIEGEL“

Ihr Vertrauen ist uns wichtig. Durch das gütesiegel der Schweizerischen 
maklerkammer können Sie sicher sein, dass Sie von uns professionelles handeln 
erwarten können. Die Smk ist eine fachkammer des schweizerischen Verbandes der 
Immobilienwirtschaft und die nr. 1 für zertifizierte  makleragenturen. Sie hat insgesamt 
71 mitglieder in 19 kantonen. Das gütesiegel erhalten nur Immobilienfachleute mit 
überdurchschnittlicher fachkompetenz und hohen Qualitätsstandards.

Alle mitglieder müssen die vorgegebenen Standesregeln einhalten. Dazu zählen 
unter anderem: 

• Ehrliches, diskretes, sorgfältiges und verantwortungsbewusstes Handeln 
• Eine offene und transparente Geschäftspolitik
• Höchste Qualitätsgarantie durch überdurchschnittliche Fachkompetenz 

um die hohen Standards sicherzustellen, nehmen die mitglieder kontinuierlich an 
Aus- und weiterbildungen in der Immobilienwirtschaft teil. Ausserdem gibt es alle 4 
jahre eine überprüfung durch das Audit gremium.

unternehmunG
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SMK Schweizerische Maklerkammer

SMK Schweizerische Maklerkammer
Vertrauen verbindet. Mit Gewinn.

Wir vermitteln 
Sicherheit. 
Und Immobilien.

SMK Schweizerische Maklerkammer

SMK Schweizerische Maklerkammer

Vertrauen verbindet. Mit Gewinn.

Wir vermitteln 

Sicherheit. 

Und Immobilien.

GEPRÜFTERIMMOBILIENSPEZIALIST

SMK
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DIenStleIStungen

„VERKAUF NEUBAUPROJEKTE“

Die Vermarktung von neubauprojekten ist unser Spezialgebiet. unser junges 
und dynamisches team entwickelt für jedes Bauvorhaben ein individuelles und 
ganzheitliches marketingkonzept, das auf die gewünschte zielgruppe ausgerichtet 
ist. Die VARIAS Immobilien gmbh bietet seinen kunden komplettlösungen an. wir 
entlasten unsere Auftraggeber von Beginn an (Verkauf ab plan) bis zur Veräusserung 
der letzten einheit. wir zeichnen uns für den gesamten Verkaufsprozess 
verantwortlich und erarbeiten im Interesse der Auftraggeber die dazu nötigen 
massnahmen selbstständig.

zu unseren kunden zählen professionelle Investoren, general- und totalunternehmen 
sowie Architekten und private Auftraggeber.

DiENSTlEiSTUNGSSPEKTRUm iN KURzFORm

• ganzheitliches und zielgruppenspezifisches marketingkonzept
• Inhouse-kreation und Realisierung aller Vermarktungsunterlagen 

Bsp. projektwebseite, Dokumentation, flyer, Inserate, Bauwand-Affiche, etc. 
unser team bietet Ihnen eine breite palette an individuellen lösungen an

• erstellen von professionellen Architekturvisualisierungen
• Durch die Inhouse-kreationen entstehen klare preisvorteile für Sie
• fundierte markt- und Standortanalysen
• Durchführung von Besichtigungen und Beratungsgespräche, auch SA und So
• Beratung potentieller kaufinteressenten bei finanzierungsfragen
• wir kümmern uns um Behördengänge bzw. die kaufvertragsabwicklung
• zuverlässiges und periodisches Reportingsystem gegenüber dem Auftraggeber



7 VARIAS Immobilien GmbH

 

DIenStleIStungen

„VERKAUF BESTANDESimmOBiliEN“
Eigentumswohnungen, Einfamilienhäuser, mehrfamilienhäuser und Grundstücke

Der Verkauf einer Immobilie ist für uns Vertrauenssache. 

unser kompetentes und dynamisches team sorgt dafür, dass sich Ihre Immobilie bei 
der Vermarktung von allen anderen abhebt. wir arbeiten mit einer professionellen 
maklersoftware, haben eine interne cAD-Abteilung sowie kreative und erfahrene 
mitarbeiter, die sich um die Vermarktung kümmern. wir haben eine leidenschaft 
für professionelle Architekturfotografie und setzen die highlights Ihrer Immobilie 
gekonnt ins licht. „time to market“ hat für uns eine grosse Bedeutung. Dank 
effizienter prozessabläufe bringen wir Ihr objekt in nur wenigen tagen auf den 
markt.

Bei VARIAS Immobilien bekommen Sie ein komplettes Dienstleistungsangebot, 
damit Sie sich um nichts mehr zu kümmern brauchen.

DiENSTlEiSTUNGSSPEKTRUm iN KURzFORm

• erstellung der Vermarktungsunterlagen, flyer, print- und online-Inserate, etc.
• professionelle fotos Ihrer Immobilie, auch luftaufnahmen
• kostenlose fertigung von optimierten Verkaufsgrundrissen
• Durchführung von Besichtigungen und Beratungsgespräche, auch SA und So
• Beantwortung aller fragen der kaufinteressenten
• wir kümmern uns um allfällige Behörden- und Bankfragen
• erstellung der Reservationsverträge für potentielle käufer
• wir begleiten Sie und die käufer bei der notariellen Vertragsunterzeichnung
• zuverlässiges und periodisches Reportingsystem gegenüber dem Auftraggeber
• ordentliche objekt- bzw. Aktenübergabe an käufer und Verkäufer
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DIenStleIStungen

„ERSTVERmiETUNG UND BEWiRTSCHAFTUNG“
 
Als professionelle Vermarktungsagentur verstehen wir unser handwerk auch in 
Bezug auf eine erfolgreiche erstvermietung. wir streben stets massgeschneiderte 
und marktkonforme lösungen an.

Von der Ausarbeitung und Durchführung des Vermarktungskonzepts über die 
Durchführung von Besichtigungen bis hin zur Ausarbeitung und dem Abschluss 
von mietverträgen erarbeiten wir alle prozessabläufe nach Ihren wünschen und 
Vorstellungen. 

zusätzlich gehört auch die klassische Bewirtschaftung zu unserem 
Dienstleistungsspektrum.  Sie können versichert sein, dass wir uns zuverlässig und 
regelmässig um Ihre Immobilie kümmern.

DiENSTlEiSTUNGSSPREKTRUm iN KURzFORm

• ganzheitliches und zielgruppenspezifisches marketingkonzept
• Inhouse-kreation und Realisierung der Vermarktungsunterlagen 

Bsp. projektwebseite, Dokumentation, flyer, Inserate, Bauwand-Affiche, etc.
• Durchführung von Besichtigungen und Beratungsgespräche, auch SA und So
• erstellung der mietverträge für wohn- und gewerbezwecke
• ordentliche wohnungsübergaben mit protokoll
• wir sind Ansprechpartner nr. 1 für die mieter
• erfassung und überwachung der mietzinszahlungen
• koordination bei Renovierungsarbeiten oder umbauten
• Beratung der eigentümer bei allfälligen mietzinsanpassungen
• erstellung der heiz-, nebenkosten- und jahresabrechnungen
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„MACHBARKEITSSTUDIEN“
Die Realisierung Ihrer Vision ist unser ziel. Bevor wir uns mit der planung eines 
Bauvorhabens auseinandersetzen, erstellen wir eine fundierte machbarkeitsstudie. 
Diese dient einerseits als entscheidungsgrundlage für das weitere Vorhaben und 
andererseits liefert sie wichtige parameter beziehungsweise Informationen über das 
Bauprojekt. Als Analyseinstrument erfasst die machbarkeitsstudie das potenzial des 
Bauvorhabens und zeigt der Bauherrschaft verschiedene möglichkeiten auf. gerade 
ältere liegenschaften weisen oftmals grosses potenzial auf oder bieten interessante 
überbauungsreserven.

Im Dialog mit unseren kunden erfassen wir die Ansprüche und Anforderungen an 
das Bauprojekt, so dass wir letztendlich einen massgeschneiderten lösungsansatz 
präsentieren können.

Der Bau von Immobilien unterliegt in der Schweiz exakt definierten gesetzen und 
Reglementen. nur wer die normen kennt und entsprechend interpretiert, gelangt 
effizient zum ziel. Als Immobilienprofis meistern wir sämtliche hürden, um das 
potenzial jedes Bauvorhabens optimal auszuschöpfen – dies gilt für neubauten und 
umbauten gleichermassen!

DIenStleIStungen
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Auszug erfolgreich vermarkteter 
neubauprojekte und Bestandesimmobilien.

liCHTHOF

www.rubin-saphir.ch

RUBIN & SAPHIR

VARIAS Immobilien GmbH
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Verkauf von 15 Reiheneinfamilienhäusern Verkauf von 8 eigentumswohnungen
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 8406 Winterthur

F: 052 202 26 21

www.batica.chRainstrasse 7d

T: 052 202 26 20

info@batica.ch

▲
▲
▲

12002, Poststrasse 32

Gez.:

Gro

Format:
Datum:

29.05.2013

Rev.:

Datei:

Spreit_8957_Baueingabe.vwx

8957 Spreitenbach

 8406 Winterthur

F: 052 202 26 21

www.batica.chRainstrasse 7d

T: 052 202 26 20

info@batica.ch

▲
▲
▲Eigentumswohnungen

Poststrasse 32

8957 Spreitenbach

Grundriss 1. Obergeschoss

A3

Mst.: 1:100

N

TYPUS  
 

TERRASSENWOHNUNG

GESCHOSS 
 

1. OBERGESCHOSS

WOHNUNGSFLÄCHE  
166m2

AUSSENBEREICH  
40 m2   

Terrasse / Balkon

BF: 39.7m2

Geräte
BF: 3.0m2

Geräte
BF: 3.0m2

Geräte
BF: 3.0m2

Terrasse / Balkon

BF: 44.5m2

Lift

Terrasse / Balkon

BF: 115m2

Zimmer I
BF: 24.5m2

Bad / Du / WC

BF: 7.9m2

Wohnen / Essen / Küche

BF: 54.5m2

Gang
BF: 9.8m2
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Entrée / Gang

BF: 13.4m2

Zimmer II
BF: 14.0m2

Zimmer I
BF: 23.4m2

Büro
BF: 12.0m2

Wohnen / Essen / Küche

BF: 38.0m2

Reduit
BF: 4.0m2

Bad/ Du / WC

BF: 8.0m2

Du / WC
BF: 5.5m2

Küche
BF: 12.1m2

Ankleide
BF: 5.0m2

WM
TU

Zimmer I
BF: 16.5m2

Büro
BF: 13.5m2

Zimmer III

BF: 14.0m2
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Zimmer II
BF: 14.8m2

Zimmer III

BF: 17.5m2

Reduit
BF: 4.1m2

WM
TU

WC
BF: 2.6m2

Entrée
BF: 9.6m2

Entrée
BF: 8.9m2

Essen / Wohnen

BF: 50.5m2

Treppenhaus

Reduit
BF: 4.8m2

WM
TU
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Poststrasse 32

8957 Spreitenbach

Grundriss 1. Obergeschoss

A3
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N

Sämtliche Wohn- und Raumflächen sind inkl. Innenwände und exkl. Aussenwände gerechnet.

Bautechnische und ausführungsbedingte Änderungen und Anpassungen an den Plänen 

und den Quadratmeterangaben sowie Materialwechsel bleiben infolge des Planungs- und 

Baufortschritts vorbehalten.

Verkauf von 8 eigentumswohnungen

www.projekt-aurum.ch

Im schönen Dorfkern von Spreitenbach enstehen 

lichtdurchflutete Eigentumswohnungen.

AURUM

Seite  23

3.5-zimmer
wohnung
hauS Saphir S-2

N

WM/
TU

WM/
TU

Wohnen/Essen/Kochen

Zimmer 1

Bad/WC

Bad/WC

Du/WC

Reduit

Reduit

Entrée

Zimmer 1

Wohnen/Essen/Kochen

Entrée

Zimmer 2

Balkon (gedeckt)

20.4 m²

Balkon (gedeckt)

10.1 m²

Lift

Wohnen/Essen/Kochen

52.6 m²

Zimmer 1
18.8 m²

Bad/WC
5.6 m²

Bad/WC
5.4 m²

Du/WC
4.0 m²

Reduit
3.9 m²

Reduit
4.3 m²

Entrée
9.8 m²

Zimmer 1
16.5 m²

Wohnen/Essen/Kochen

39.7 m²

Entrée
8.2 m²

Zimmer 2
18.8 m²

Balkon (gedeckt)

20.4 m²

Balkon (gedeckt)

10.1 m²

Lift

TYPUS   3.5 Zi-ETAGENWOHNUNG

GESCHOSS  1. OBERGESCHOSS

WOHNUNGSFLÄCHE 116.5 m2 / KELLER 14 m2

AUSSENBEREICH  20 m2

Sämtliche Wohn- und Raumflächen sind inkl. Innenwände und exkl. Aussenwände gerechnet.

Bautechnische und ausführungsbedingte Änderungen und Anpassungen an den Plänen 

und den Quadratmeterangaben sowie Materialwechsel bleiben infolge des Planungs- und 

Baufortschritts vorbehalten.

RefeRenzen

www.projekt-lichthof.ch

erste
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R U B I N  &  S A P H I R
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www.romanum.ch

erstvermietung von 31 wohnungen Verkauf & Vermietung von Bestandesimmobilien

www.varias.ch

ROMANUM BESTANDESIMMOBILIEN
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www.batica137.ch

BATICA 137
erstvermietung von 23 wohnungen

RefeRenzen

Typus  
 

3½ Zi-Etagenwohnung

Geschoss  
 

1. Obergeschoss

Wohnfläche   
 

84 m2

Aussenbereich  
  5.7 m2
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Alte Schulhausstrasse 13

8605 Gutenswil

VARIAS Immobilien GmbH

Pionierstrasse 24   8400 Winterthur

Tel. +41 52 208 10 00   www.varias.ch

BO

KS

WOHNEN /
31.60 m2

BF 6.40 m2

FF 49.50 m2

WF

KOCHEN
6.40 m2

BF
1.40 m2

FF
20.80 m2

WF

ZIMMER 1
18.90 m2

BF 1.60 m2

FF 41.00 m2

WF

ZIMMER 2
12.60 m2

BF 1.60 m2

FF 31.00 m2

WF

ENTRÉE
2.70 m2

BF
10.80 m2

WF

BALKON überdacht
5.7 m2

BF

CH
EM

INÉ
E

BAD / WC
4.00 m2

BF
18.60 m2

WF

DU / WC
3.00 m2

BF
16.20 m2

BF

GANG
4.70 m2

BF
19.50 m2

WF

Ho
ch

lie
ge

nd
e A

bl
ag

e/S
ch

rä
nk

e

BF	
Bodenfläch

e

FF	
Fensterfläch

e

WF	 Wandfläche

Sämtliche	Wohn-	und	Ra
umflächen	sind

	exkl.	Innen
wände	und	

exkl.	Aussen
wände	gere

chnet.

EXKLUSIVE

ATTIKAwohnUng

In wInTERThUR

BACHTELSTRASSE 77, 8400 WINTERTHUR

VARIAS Immobilien gmbh

Pionierstrasse 24   8400 Winterthur

Tel. +41 52 208 10 00   www.varias.ch

HAUS 1

WC / Bad

7.7 m2

Zimmer
17.3 m2

WC / Du 

6.7 m2

Korridor  / 

Entrée
10.9 m2

Wohnen / Essen / 

Küche
52.9 m2

Wohnen / Essen / 

Küche
42.8 m2

Zimmer 1

13.1 m2

Zimmer 2

19.4 m2

Korridor
2.8 m2

Reduit
3.0 m2

WC / Du
4.7 m2

Entrée
5.3 m2

Lift

Treppenhaus

Balkon
7.5 m2

Loggia
11.1 m2

Reduit
2.3 m2

Korridor / 

Entrée
6.3 m2

Korridor
5.5 m2

WC / Bad

7.5 m2

WC / Du
6.1 m2

WM / 
TU

WM / 
TU

WM / 
TU

Zimmer 2

17.8 m2

Zimmer 1
18.7 m2

Wohnen / Essen / 

Küche
54.7 m2

Entrée
6.5 m2

Reduit
3.0 m2

Whg. 1.4

Whg. 1.7Whg. 1.5 Whg. 1.6

N

Sämtliche Wohn- und Raumfl ächen sind exkl. Innenwände/Schächte und exkl. Aussenwände gerechnet. 

Bautechnische und ausführungsbedingte Änderungen und Anpassungen an den Plänen 

und den Quadratmeterangaben sowie Materialwechsel bleiben infolge des Planungs- und 

Baufortschritts vorbehalten.

WHG. 1.4

TYPUS 3.5 ZI-ETAGENWOHNUNG

GESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

WFL. 117 m2

LOGGIA 11 m2  

 

ROMANUM
         Die Idylle in Pfäffi kon ZH

31 Mietwohnungen an zentraler Lage.

Erstbezug ab 1. Oktober 2014

WOHNFLÄCHE - 30 m2 

AUSSENFLÄCHE  - 18 m2 
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